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ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2026. majus 27-i rendkiviili iilésére

Targy: Hozzajarulasi kérelem strandi biifé bérleti joganak atruhdzashoz
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vipler Zoltan, mint a Vipler Bau Kft. iigyvezetdje azzal a kéréssel fordult a Képvisel6-
testiilethez, hogy jaruljon hozza a balatonfiizféi Févenystrandon 1évé 6. szamu biifé bérleti
joganak atruhazasahoz a Marangone Kft. részére (1. melléklet).
A bérleti jog atruhazasrol az Onkorméanyzat és a Vipler Bau Kft. kozott 2019. majus 2-an
létrejott bérleti szerz6dés 11/12 pontja rendelkezik (2. melléklet).

Balatonfiizfé6 Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban

1év6 lakédsok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl sz616 19/2006. (V. 1.) dnkormanyzati

rendelet 14. § (10) bekezdése értelmében:

,A helyiség bérleti jogdt a bérls a bérbeadé hozzdjdruldsdval ruhdzhatja di, cserélheti el.

Bérbeadd hozzdjdruldasdanak feltételei:

a)  bérlé a bérleti jogdnak dtruhdzdsdrdl, cseréjérdl szolo szerzédéstervezetet koteles
megkiildeni bérbeado részére

b)  bérbeadé hozzdjdruldsa esetén az errdl sz6l6 értesités kézhezvételétSl szamitott 3 napon
beliil bérlG koteles megfizetni 3 havi bérlei dijnak megfeleld oOsszeget bérbeadd
onkormdanyzat részére

¢)  abérleti jog dtruhdzdsdrol, cseréjérdl szol6 szerzGdés kizdrolag a bérld és bérbeado kozti
eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idétartamra kothetG béridnek a bérbeado felé
nincs tartozdsa.”

Vipler Zoltdn ugy nyilatkozott résziinkre, hogy a bérleti jog 4truhazasnak fentiek szerinti
feltételeit vallalja.

A Marangone Kft. kérelmet nyujtott be a bérleti szerzédés 11/13. pontja alapjén arra
vonatkozéan, hogy milyen profilvaltast (olasz pizzéria és kavézo) szeretne a bérleményben
megvaldsitani, és arra vonatkozoéan, hogy nem egész évben kivan tizemelni, hanem
szezonalisan, és az egész évben lizemeld, mindenki 4ltal haszndlhaté szocidlis kiszolgald
egység miikodtetésével kapcsolatos rendelkezés is ennek megfeleléen modosuljon. (3.
melléklet).

A Képviseld-testiilet aprilis 16-i iilésére a bérleti jog atruhdzasahoz valé hozzajarulas céljabol
a kérelem el6terjesztésre keriilt, azonban mivel a Marangone Kft cégbirésagi bejegyzésre nem
keriilt még sor, a Képvisel§-testiilet az ligyet nem targyalta.



A Marangone Kft cégbirésagi bejegyzésére 2026. aprilis 17-én kertilt sor (4. melléklet).

A bérleti szerz6dés feltételeinek egyeztetésére tobb alkalommal sor keriilt a Hivatal, a bérleti
jog atruhazodja és vevdje kozott.

2026. aprilis 27-én e-mailben tajékoztattuk a bérleti jogot atruhazni és a bérleti jogot
megszerezni szandékozokat arrél, hogy a korabbi targyaldsok soran felmeriilt szezonalis WC
és megvaltasi dij elképzelést az Onkormanyzat varhatoan nem fogja tdmogatni, és az
Onkormanyzat a szerz6dés alabbi 13. pontjan nem kivan valtoztatni:

,, BérlG kotelezettséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idétartama alatt
iizemelteti, bérleményben egész évben tizemeld — mindenki dltal haszndlhato- szocidlis
kiszolgdlo egységet miikodtet. Bérld tudomdsul veszi azt, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeado
hozzdjdruldsa nélkiil nem vdltoztathatia meg.”

2026. 4prilis 24-én kértiik a bérleti jogot megszerezni kivané Marangone Kft-t, hogy annak
érdekében, hogy a Képviseld-testiilet a profilvaltasi kérelemrdl megalapozott dontést tudjon
hozni, kiildje meg az Onkormdnyzat részére, hogy tervez-e, és amennyiben igen, milyen
erre vonatkozéan. A Marangone Kft a 6. melléklet szerint terjesztette eld a belsé atalakitas
tervezett tartalmat.

A Marangone Kft. a bérleményben tovabbra is olyan vendéglaté tevékenységet tervez, mely
bels6 tartdszerkezeti atalakitast nem igényel, az tartalmazza azt, hogy: ,, szezondlis mitkédés
val6szindisitheté a strandkornyezeti elhelyezkedés miatt, eseti nyitvatartds az év tovdabbi
részében.”

2026. majus 4-én kértiik a bérleti jogot atruhazni szandékozo6 Vipler Bau Kft-t, hogy kiildje meg
az Onkormanyzat részére a bérleti jog atruhazasara szolgalo szerzodés tervezetét. A bérleti jogot
megszerezni kivané Marangone Kft. majus 6-4n megkiildte résziinkre a szerzOdéstervezetet,
majd azt alairva is benyujtotta résziinkre.

A szerzddéstervezet 9. pontjaban felek arrol allapodtak meg, hogy:

., 9./ A bérleti jogot dtvevé jelen jognyilatkozatdval kijelenti és vdllalja az alapszerzédés 12./
pontjdnak c.) alpontjdban foglaltak alapjdn, hogy a bérleti jogot dtruhdzo és a Bérbeadd kozott
fenndllo szerzédés rendelkezéseit ismeri és azok ismeretében nyilatkozik akként, hogy az dltala
javasolt médositasokkal az alapbérleti szerzGdésben rogzitett idétartamra és célra kivdnja a
bérleti szerzédést megkomi. A bérleti jogot dtvevd az aldbbi mddositdsi javaslattal élt a
Balatonfiizfé Véros Onkormdnyzata felé :

A vendéglatbipari iizlet profiljat tekintve a Marangone Kfi. az aldbbi vdliozdsokhoz kéri az
Onkormdnyzat jovahagydsat:

- Tdrsasdgunk iizleti terveiben az Uzlethelység szezondlis iizemeltetésével szdmol (mdjustol
szeptemberig), el6 és utdszezoni héivégi nyitvatartds és szezonon kiviili eseti nyitvatartds
mellett. Ennek megfelelGen a jelenleg hatdlyos bérleti szerzédés 13. pontjdban szabdlyozott
szocidlis kiszolgdlo helység miikodtetését nyitvatartdsi idében tudja vdllalni, a tovdbbi
idészakra az Onkormdnyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenzdciot fizetni”.

A Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és Pénziigyi Bizottsag 2026.
majus 12-i iilésén nem hozott dontést a kérdésben.

A jelen 1évé Marangone Kft. képviseldje nyilatkozott arrél, hogy ajanlatot tesznek a WC
kompenzacios éves dsszegre, mely alapjan a bizottsag igy dontétt, hogy a WC kompenzacios



dij mértékére benyujtott ajanlatig a napirend targydban nem hoz dontést, annak ismeretében
Ujra targyalni fogja a napirendi pontot.

A Marangone Kft megiildte ajanlatat: ,, Annak ellenére, hogy ardnytalanul nagy terhet jelent
szamunkra és komoly kockdzattal, valamint hatrdnnyal indul a tobbi vendégldio egységgel
szemben, a Marangone Kfi. témogatni kivinja a Fovenystrandra az Onkormdnyzat dital
tervezett télen-nydron haszndlhaté  szocidlis  kiszolgdlo egység létrehozdsdal.  Ennek
megvalésitdsa érdekében a szerzédéskotés évétl 8 éven keresztiil (2026-2033) éves brutto
1.000.000 Ft Wc kompenzdciés dijat (vagy mds a felek dital elfogadott jogcimen) vdllal
megfizetni az Onkormdnyzat részére, 2026. évben szeptember 15. napi teljesitéssel.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI torvény 11. § 10. bekezdése szerinti kovetelmény
is egyuttal teljesiiljon az 0j bérl6re vonatkozéan (nemzeti vagyon hasznositdsira vonatkozo
szerzbdés csak természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd).

Ennek érdekében az uj bérlével a bérleti szerzodést szintén modositani sziikséges:

Bérlé nyilatkozik arrol, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint dtldthatd szervezetnek mindsiil, a bérlet idGtartama alatt
szavatol azért, hogy dtldthaté szervezetnek mindsiil. Bérld kiteles haladéktalanul bejelenteni a
bérbeado részére, amennyiben mdr nem mindsiil dtldthato szervezetnek. Bérld tudomdsul veszi
azt, hogy bérbeado kdrtalanitds nélkil és azonnali hatdllyal felmondhatja a bérleti szerzédést,
ha bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mdr nem mindsiil
dtldthato szervezetnek.

Bérls  kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznositdsra vonatkozéan beszdmoldsi,
nyilvantartdsi, adatszolgdltatdsi kotelezettségét teljesiti: évente adatot szolgdltat a tdrgyév
nyitvatartdsi idejérél a tdrgyévet kovetd év janudr 31-ig, tovdabbad arra, hogy a bérlet hatdlya
alatt — a bériével kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban dllo harmadik félként —
kizdrélag természetes személyek vagy dtldthaté szervezetek vesznek részt.

Bérlé tudomdsul veszi azi, hogy bérbeadé kartalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal
felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd bdrmely —a
béridvel kozvetlen vagy kiozvetett médon jogviszonyban dllé harmadik fél — szervezet a bérleti
Jjog dtruhdzdsdra vonatkozd szerzGdés megkitését kovetden bedllott koriilmény folytdn mdr nem
mindsiil atldthato szervezetnek.

A 2026. majus 21. napjan tartott Képviselo-testiileti iilésre aldbbiak szerinti javaslat kertilt
eloterjesztésre:
- bérleti jogot megszerezni kivand 8 éven keresztiil 1 millié forint kompenzaciot fizet az
Onkorményzat részére, és
- és emellett kot az Onkorményzattal egy ugyanolyan szerz6dést, mint a tobbi bérl6 is a
kiils6 WC-re, és ezt mar ezévtol fizeti.

A Képvisel6-testiilet ezen az illésén a napirendi pont levételérdl szavazott, és kérte a bérleti
jogot atruhazé felet, hogy kérelméhez csatolja a jelenlegi bérl6 nyilatkozatat, mely szerint
lemond a bérleti jog elévasarlasanak jogarol, és a bérleti jogba 1€pd 4ltal ajanlott 5sszegért nem
kivanja megvasarolni a bérleti jogot. A bérleti jog elévasarlasara jogosult a 10. melléklet szerint
nyilatkozott annak lemondasarol.

A bérleti jog atruhazasara vonatkozoé javitott megallapodas a 7. mellékletet képezi.
A bérleti szerz6dés modositasat az eloterjesztés 8. mellékletét képez6é megallapodas tervezet
szerint javaslom elfogadni.



A vendég WC hasznalati megallapodést a 9. mellékletet képezi.
A dontés meghozatala egyszeriisitett tobbséget igényel.

Az elSterjesztést targvalja: a Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Krnyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (05.27.) képviseli-testiileti hatarozata

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a Vipler Bau Kft.(székhelye: 8184
Balatonfiizf$, Fiirj utca 6.; cégjegyzékszama: 19-09-507634) mint bérleti jogot atruhdzo és a
Marangone Kft. (székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto,
cégjegyzékszama:07-09-037469), mint bérleti jogot szerzé kozétti - a Féveny strandon 1€vo 6.
sorszamu dnkormanyzati tulajdonu vendéglatdipari egység bérleti joganak truhdzasara vonatkozo
megallapodas tervezetet azzal a feltétellel hagyja jova, és a bérleti jog értékesitéséhez azzal a
feltétellel jarul hozza, hogy

- a Marangone Kft. megdllapoddst két az Onkormdnyzattal bérleti szerz6dés médositdsrol,

- tovdbbd a Marnagone Kft. megdllapoddst két az Onkormdnyzattal a vendég WC haszndlatrdl is.
A bérleti jog dtruhdzasara vonatkoz6 megallapodas és a bérleti szerz6dés modositdsara vonatkozo
megéallapodas, és a WC hasznalatrd] sz616 megallapodas a hatarozat mellékletét képezik.

A Képviselo-testiilet megbizza a Polgérmestert, hogy a bérleti szerz6dés médositdsara vonatkozo6
megallapodast alairja.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: 2026. majus 31.

Balatonfiizfé, 2026. majus 22.

P

Szanyi Szilvia
polgarmester
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SZANDEKNYILATKOZAT,

KERELEM

Tisztelt Onkormdnyzat!

A VIPLER-BAU Kft. (székhely: 8175 Balatonfiizf§, Firj u. 6. cg:19-09-507634, képv: Vipler Zoltan
ligyvezet) a Balatonf(izf6 300 HRSZ ingatlanon taldlhaté 6. sorszdmid 73,89 m2 méret(
vendéglétdipari Uzletre (tovabbiakban, mint Uzlethelység), a hozza tartozé 36 m2 strandon beliili
nyitott fogyasztotérre és 36 m2 strandon beliili nyitott fogyasztétérre vonatkozo, Balatonfiizfé
Onkormanyzatival 2019.05.02.-én kotott 2042.04.30.-ig tarté atruhdzhatd bérleti szerzédésének

targyaban,

a VIPLER-BAU Kft. és a Marangone Kft. ,BA” (székhely: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7.,
cg: 07-09-037469, képv: Téth- Rockenbauer Séra iigyvezet6) az aldbbi széndéknyilatkozatot teszi:

A Marangone Kft. ,BA” és a VIPLER-BAU Kft. kdz6tt Iétrejott megdllapodas értelmében a VIPLER-
BAU Kft. Uzlethelységre vonatkozé bérleti jogat, a VIPLER_BAU Kft. 4t kivanja ruhdzni a Marangone
Kft.-re, aki kijelenti, hogy a bérleti jogot meg kivanja szerezni.

A felek kérik a Tisztelt Onkormanyzattél, a bérleti szerzddés (bérleti jog) atruhdzésihoz vald
hozzijarulas megadasat!

Balatonfiizf§ 2026.04.02,

Vipler Bau Kft. Marangone Kft.

Képv: Vipler Zoltdn Ggyv. Képv: Téth- Rockenbauer Sara ligyv.



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrol Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf5, Nike krt. 1., térzsszama:
734213, adoszama: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgirmester), mint bérbeadd

(tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél: a Vipler Bau Kft. (székhelye: 8175 Balatonfizfd, Fiirj u. 6. cégjegyzékszdma: 19-
09-507634 addszdma: 13290971-2-19, képviseli: Vipler Zoltin iigyvezetd) mint bérl6
(tovabbiakban: Bérl6)

(tovabbiakban egyiitt: Felek)
kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

It
ELOZMENYEK

1. Szerz6dé felek 2015. november 20. napjan bérleti jog megvéltasira és eldbérleti
szerzGdés létrehozasara iranyuld szerzodést kotottek a Bérbeado tulajdonat képezd
balatonfiizf6i 300 hrsz-i ingatlanon ,,A balatonfiizf6i Fovenystrand feldjitasa” targyt
projekt keretében megépitend6 39,69 m2 térmértékii vendéglatoipari iizlet rendeltetési
egység €s a hozza tartozd 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon
beliili nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztotér (a

tovabbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya targyaban (6. sorszami pavilon).
A pavilon kivitelezési munkalatai soran a 34,20 m2 fedett nyitott fogasztGtér beépitésre

kerilt, igy vendéglatoipari tzlet térmértéke 73,89 m2-re valtozott.

2. Az 1. pont szerinti szerzodés értelmében Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a
bérlemény bérbeadasa targyaban a bérlemény hasznalatbavételi engedélyének
id6pontjat kovetd hé 1. napjatol 25 éves idGszakra bérleti szerzddést kétnek az eldbérleti
szerzddésben meghatarozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyzdjének VE-03D/EH/00029-16/2017. szami 2017.
aprilis 12. napjan joger0Os hatarozata értelmében hasznalatbavételi engedély kapott.

4. A 2. pont szerinti bérleti szerz6dés a 3. pontban meghatirozott hataridére — bérls
mulasztisa miatt - nem jott Iétre.

1L
A SZERZODES TARGYA

5. Bérbeadd bérbe adja, bérlé bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipari izlet
rendeltetési egységli bérleményt az alabbi feltételekkel.

6. A bérlemény éves bérleti dija brutté 600.000,- Ft / év, melynek mértéke a KSH altal
kozolt inflacié mértékével évente novekszik.
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10.

11

13.

14,

15.

Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg — az 6nkorméanyzat tulajdonaban
4ll6 Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. altal kiallitott szamla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-
4t jolius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmarad6 50 %-at pedig szeptember 15.
napjhig. Felek megallapodnak abban, hogy bérld — tekintettel arra, hogy a bérleményre
vonatkozé bérleti szerz6dést 2017. méjus 1. napjatol kellett volna a feleknek
megkotniiik — a 2017. évre esedékes 8 havi bérleti dijat, valamint a 2018. évi bérleti
dijat 2019. junius 1. napjaig fizeti meg a bérbeado részére.

A bérlemény hasznalataval kapcsolatos mitkodési engedélyek beszerzése, hatosagi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

Bérld tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalataval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezd hulladék elszallitasarol

gondoskodni koteles.
A bérlemény vagyonbiztositdsa a bérld kotelezettsége.

Bérl6 személyében és alkalmazottai vonatkozésaban is kotelezettscget vallal arra, hogy
a bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szamara

nem engedélyez.

_ A bérlemény bérleti joga drokolhetd és atruhazhato. A bérlemény bérleti jogat a Bérlo

a Bérbeadd hozzajarulasaval ruhdzhatja at. Bérbeadd hozzajarulasanak feltételei:

a) Bérl6 a bérleti joganak atruhdzasirél szolo szerzOdés-tervezetet
koteles megkiildeni Bérbeadé részére.

b) Bérbeadé hozzajérulasa esetén az errdl szolo értesités kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil bérld koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(a bérleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeado onkormanyzat
részére.

¢) A bérleti jog atruhdzasarol szold szerzédés kizarolag a Bérlo és
Bérbead6 kozti eredeti bérleti szerzédésben foglalt célra és idGtartamra
kothetd.

d) Bérlonek bérbeado felé nincs tartozasa.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz6dés idGtartama alatt
tizemelteti, bérleményben egész évben iizemeld — mindenki altal hasznalhat6 — szocialis
kiszolgalo egységet miikodtet, Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemeny profiljat a
Bérbeadd hozzajarulisa nélkiil nem valtoztathatja meg.

A bérleti id6 elteltével a Bérl6 koteles kifogastalan — szerzddéskotéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérlét a bérlemény (jboli bérbeadasakor

el6bérleti jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl§ az aktuélis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljst a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiill megvéltoztatja, bérleményen keresztil a Strand teriiletére be-,
illetve atjarast illetéktelenek szamara engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettséget nem
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teljesiti, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd hozzajarulasa nélkul ruhazza at, vagy a
13. pontban meghatarozott szocialis kiszolgalo egységet nem a jelen szerzddésben
foglaltak szerint izemelteti, ugy Bérbeado a szerzddést egyoldaluan, azonnali hatallyal

kartalanitasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.
ra I[I‘ r
ECYEB RENDELKEZESEK

Jelen szerzbdést felek hatarozott idére kotik 2019. majus 2. napjatol 2042. év aprilis 30.
napjaig idotartamra.

17. Felek jelen szerzbdéssel kapcsolatban felmertilt vitakra — amennyiben az peren kiviil

18.

nem rendezhetd — a Veszprémi J 4rasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

Felek rogzitik, hogy 2 jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzOdést a felek elolvasas €s kolcsonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagyolag alairtak.

Balatonfiizfo, 2019. méjus 2.

(nga%n‘f%iﬁ’)\/éms()n \ PR

Vipler Bau Kft.
képviseletében: képviseli:
Marton Béla polgarmest Vipler Zoltan
bérbeadd bérld

Pénziigyi ellenjegyzd:

Balatonfiizfo, 2019. majus 2.

Wildné Gal Marianna
Pénziigyi vezetd






BERLETI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrél Balatonfiizf§ Viros Onkormdnyzata (8184 Balatonfiizfs, Nike krt. 1., torzsszdma:
734213, addszama: 15430207-2-19, képviseli: Marton Béla polgarmester), mint bérbeadd

(tovébbiakban: Bérbeado),

masrészrél: a Vipler Bau Kft. (székhelye: 8175 Balatonfiizfd, Fiirj u. 6. cégjegyzékszama: 19-
09-507634 adészama: 13290971-2-19, képviseli: Vipler Zoltan iigyvezets) mint bérld
(tovéabbiakban: Bérls)

(tovabbiakban egyiitt: Felek)

kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I.
ELOZMENYEK

1. Szerz6dé felek 2015. november 20. napjan bérleti jog megvaltasara és eldbérleti
szerz0deés létrehozasara iranyuld szerzédést kotottek a Bérbeado tulajdonat képezd
balatonfiizf6i 300 hrsz-u ingatlanon ,,A balatonfizfdi Fovenystrand feltjitdsa” targyt
projekt keretében megépitendd 39,69 m2 térmértéki vendéglatdipari iizlet rendeltetési
egység ¢s a hozzi tartoz6 34,20 m2 fedett,nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon
belili nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztétér (a
tovabbiakban: bérlemény) 25 éves bérleti jogviszonya térgyaban (6. sorszamii pavilon).
A pavilon kivitelezési munkalatai sorén a 34,20 m2 fedett nyitott fogasztotér beépitésre
kerilt, igy vendéglatdipari tizlet térmértéke 73,89 m2-re valtozott.

2. Az 1. pont szerinti szerz6dés értelmében Felek kotelezettséget vallaltak arra, hogy a
bérlemény bérbeadasa targyaban a bérlemény hasznalatbavételi engedélyének
iddpontjat kovetd ho 1. napjatél 25 éves idészakra bérleti szerz8dést kotnek az elobérleti
szerz6désben meghatirozott feltételekkel.

3. A bérlemény Balatonalmadi Jegyzdjének VE-03D/EH/00029-16/2017. szama 2017,
aprilis 12. napjan jogerds hatarozata értelmében hasznalatbavételi engedély kapott.

4. A 2. pont szerinti bérleti szerzédés a 3. pontban meghatérozott hataridére — bérld
mulasztasa miatt - nem jott létre.

1L
A SZERZODES TARGYA

5. Bérbeadé bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatoipari Gzlet
rendeltetési egységl bérleményt az alabbi feltételekkel.

6. A bérlemény éves bérleti dija bruttd 600.000,- Ft / év, melynek mértéke a KSH altal
kozolt inflacié mértékével évente novekszik.




7.

10.

11.

12.

13.

14.

13.

Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg — az dnkormanyzat tulajdonéban
4ll6 Fizf8i Vagyonkezeld Kft. altal kiallitott szamla alapjan -, az éves bérleti dij 50 %-
at julius 15. napjig, az éves bérleti dij fennmaradd 50 %-4t pedig szeptember 15.
napjéig. Felek megallapodnak abban, hogy bérl6 — tekintettel arra, hogy a bérleményre
vonatkozd bérleti szerzédést 2017. majus 1. napjatol kellett volna a feleknek
megkotniiik — a 2017. évre esedékes 8 havi bérleti dijat, valamint a 2018. évi bérleti
dijat 2019. junius 1. napjaig fizeti meg a bérbeado részére.

A bérlemény hasznalataval kapcsolatos miikodési engedélyek beszerzése, hatosagi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalataval
kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik, a keletkezé hulladék elszallitasarol

gondoskodni kételes.
A bérlemény vagyonbiztositasa a bérld kotelezettsége.

Bérls személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra, hogy
a bérleményen keresztill a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szdmara
nem engedélyez.

A bérlemény bérleti joga orokolthetd és atruhdzhato. A bérlemény bérleti jogat a Bérlo
a Bérbeadé hozzajarulasaval ruhazhatja at. Bérbead6 hozzéjarulasanak feltételei:

a) Bérld a bérleti joganak atruhézasarol szold szerzddés-tervezetet
koteles megkiildeni Bérbeadd részére.

b) Bérbeadd hozzajaruldsa esetén az errél sz6l6 értesités kézhezvételétol
szamitott 3 napon beliil bérlé koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak
(a bérleti dij 25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadd onkorményzat
részére.

¢) A bérleti jog atruhazasardl szolo szerzédés kizarolag a Bérl6 és
Bérbeadd kozti eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és id0tartamra
kothetd.

d) Bérlének bérbeado felé nincs tartozésa.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idtartama alatt
{izemelteti, bérleményben egész évben tizemeld — mindenki altal hasznalhat6 — szocialis
kiszolgald egységet mitkddtet. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a
Bérbeadd hozzijarulasa nélkil nem valtoztathatja meg.

A bérleti id6 elteltével a Bérlé koteles kifogastalan — szerzédéskotéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérlét a bérlemény ujboli bérbeadasakor
elbérleti jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé az aktudlis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 honapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeadd
hozzéjarulasa nélkill megvéltoztatja, bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-,
illetve atjarast illetéktelenek szamara engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettségét nem



teljesiti, a bérlemény bérleti jogat a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil ruhdzza at, vagy a
13. pontban meghatérozott szocialis kiszolgalo egységet nem a jelen szerzédésben
foglaltak szerint tizemelteti, gy Bérbeadé a szerzodest egyoldalian, azonnali hatallyal
kéartalanitasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.

IIL
EGYEB RENDELKEZESEK

16. Jelen szerzédést felek hatarozott idére kotik 2019. méjus 2. napjatol 2042, év aprilis 30.
napjaig idGtartamra.

17. Felek jelen szerzddéssel kapcsolatban felmertilt vitidkra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd — a Veszprémi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az iranyaddk.

Jelen szerzbdést a felek elolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Balatonfuizf6, 2019. majus 2. //
M&, - = =
Lﬂgﬁgﬁg}gﬁ Viros Onkceméanyzata - | Vipler Bau Kft.

képviseletében: ; képviseli:
Marton Béla polgarmester , Vipler Zoltan
bérbeadd bérlo

Pénziigyi ellenjegyzo:

Balatonflizf6, 2019. méjus 2.

Wildné Gal Marianna
Pénziigyi vezetd
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Balatonfiizf6 Véros Onkormanyzata
8184 Balatonfiizf§ Nike krt. 1.
KERELEM

Tisztelt Onkormanyzat!

A VIPLER-BAU Kft. {székhely: 8175 Balatonf(izf6, Fiirj u. 6. cg:19-09-507634, képv: Vipler Zoltan
ligyvezet6) a BalatonfGzf6 300 HRSZ ingatlanon taldlhatd 6. sorszamd 73,89 m2 méreti
vendéglatéipari lzletre (tovabbiakban, mint Uzlethelység), a hozza tartozd 36 m2 strandon beliili
nyitott fogyasztétérre és 36 m2 strandon beliili nyitott fogyasztotérre vonatkozd, Balatonf(izfé
Onkormanyzataval 2019.05.02.-én kitatt 2042.04.30.-ig tart dtruhazhaté bérleti szerz&dését (bérleti
jog) a VIPLER-BAU Kft. és a Marangone Kft. ,BA” {székhely: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT
7., cg: 07-09-037469, képv: Toth- Rockenbauer Sira ligyvezetG) kdzétt létrejott megéllapodas
értelmében a Marangone Kft. meg kivanja szerezni.

A vendéglatéipari Uzlet: profiljit<tckintve a Marangone Kft. az alabbi véltozasokhoz kari a:
Onkormanyzat jévahagydsat:

- A Marangone Kft. az {Jzlethelységben a jelenlegi ,bér” profil helyett egy autentikus, magas
min8ségii termékeket racionilis &ron kinalé olasz pizzériat és kavézét kivan kialakitani.

- A Marangone Kft. lizleti terveiben az Uzlethelység szezonilis iizemeltetésével szamol
(majustél szeptemberig), eld és utdszezoni hétvégi nyitvatartds és szezonon kiviili eseti
nyitvatartas mellett. Ennek megfelelden a jelenleg hatélyos bérleti szerzédés 13. pontjaban
szabélyozott szocislis kiszolgilé. helység mikodtetését nyitvatartasi idében tudja vallalni, a
tovabbi iddszakra az Onkormariyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenzaciot
fizetni.

Terveink szerint az Uzlethelység profilvaltdsa, az dltalunk megvaldsitani tervezett mingségi vendégtér
és vendéglatss kiemelkedd .vendégélményt biztositana, amely a maga nemében hozzéjaruina
Balatonf(izf§ turisztikai vonzerejének tovabbi gyarapodésahoz.

Kérelmiinkben leirtak szerint kérjiik-a Tisztei: Onkormdanyzat hozzajarulasat az Uzlethelység profiljanak
megvaltoztatdsdhoz, valamint a nyitvetartds és szocidlis kiszolgalé egység miikddtetési idejének
mddositasahoz.

Tisztelettel:

Balatonfiizf6 2026.04.09

Marangone Kft.

Képv: Toth- Rockenbauer Séra ligyv.



Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.07-09-037469/8

VEGZES

A Székesfehérvari Torvényszék Cégbirésaga a(z) Marangone Korlatolt Felelosségii Tarsasig kérelmére,
egyszertisitett cégeljaras keretében elrendeli a cég bejegyzését a Cg.07-09-037469 szdmi cégjegyzékbe az
alabbi adatokkal:

1. Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:07-09-037469
Cégtorma: Korlatolt feleldsségli tarsasag
Bejegyezve: 2026/04/17

2. A cég elnevezése

2/1. Marangone Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

3. A cég roviditett elnevezése

3/1. Marangone Kft.

5. A cég székhelye

5/1. 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto

8. A létesito okirat kelte

8/1. 2026. marcius 25.

Okirat: A 1étesitd okirat
902. A cég tevékenysége

9/1. 5611 '25 Ettermi vendéglatas
Fotevékenység.
9/2. 5612 '25 Mozgé vendéglatas
9/3. 5630 '25 Italszolgéltatas
9/4. 5621 '25 Rendezvényi étkeztetés
9/5. 4725 '25 Ital-kiskereskedelem
9/6. 4776 '25 Virag, ndvény, miitragya, hobbidllat, hobbiallat-eledel kiskereskedelme
9/7. 4724 '25 Kenyér-, pékaru-, édesség-kiskereskedelem
9/8. 4721 '25 Z5ldség, gyliméles kiskereskedelme
9/9. 7311 ‘25 Reklamiigynoki tevékenység
11. A cég jegyzett tokéje
1/1. |

Megnevezés | Osszeg ‘Pénznem

| Osszesen |3 000 000 | HUF

13. A vezeté tisztségviselo(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai

13/1. Téth-Rockenbauer Sara (an.: Honfi Piroska)
Sziiletési ideje: 1989/05/17
8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto
Adbazonosito jel: 8446960982
A képviselet médja: 6nallé
A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezetd tisztségviseld)
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta benytjtasra
kerdilt.



Jogviszony kezdete: 2026/03/25

20. A cég statisztikai szamjele
20/1. 33025892-5611-113-07.
21. A cég adészama

21/1. Adobszam: 33025892-2-07.
Adbszdm stdtusza: érvényes addészam
Statusz kezdete: 2026/03/26

45. A cég elektronikus elérhetosége
45/1. A cég kézbesitési cime: sararockenbauer@gmail.com
49. A cég cégjegyzékszamai

49/1. Cégjegyzékszam: 07-09-037469
Vezetve a Székesfehérvari Torvényszék Cégbirosaga nyilvantartasiban.

60. Eurépai Egyedi Azonosit6

60/1. EUID: HUOCCSZ.07-09-037469

1. A tag(ok) adatai

1/1. Toth-Rockenbauer Sara (an.. Honfi Piroska)

Sziiletési ideje: 1989/05/17
8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajtd
A tagsagi jogviszony kezdete: 2026/03/25

E végzés ellen fellebbezésnek nincs helye.

A végzés vagy az annak meghozatala alapjaul szolgdlé iratok jogszabdlyba iitkdzése miatt az ligyész,
valamint az, akire a végzés rendelkezést tartalmaz - a rendelkezés 6t érintd részére vonatkozdan - pert
indithat a cég ellen a végzés hatélyon kiviil helyezése irant a cég székhelye szerint illetékes térvényszék eldtt.
(2006. évi V. tv. 65. § (1) bekezdés.)

A per meginditasanak a végzés meghozatalanak napjatol szamitott harminc napon beliil van helye. A hatéridd
elmulasztisa jogvesztéssel jar.

Ha jogszabaly valamely gazdasagi tevékenység gyakorlasit hatosigi engedélyhez koti, a tdrsasag e
tevékenységet a jogerds hat6sagi engedély alapjan kezdheti meg (Ptk. 3:97.§ (1) bekezdés).

A 2006. évi V. tv. 1-2. szama mellékletében felsorolt okiratok vonatkozasaban a jogi képviseld a bejegyzési
kérelemben nyilatkozott, hogy a csatolt okiratok torvényességi szempontu vizsgalatat elvégezte.

A bejegyzési kérelemhez csatolt, valamint a 2006. évi V. tv. 1-2. szaml mellékletében meghatarozott
okiratokat a 2006. évi V. tv. 37. § (2) bekezdés rendelkezése szerint a jogi képviseld Orzi.

A tarsasag a kérvényen 0.-Ft eljarasi illetéket elektronikus iton megfizetett.

A fenti adat(ok) bejegyzése és kozzététele a kodvetkezd okirat(ok) alapjan tortént: a létesité okirat; az
osszeférhetetlenségre is kiterjedd elfogadé nyilatkozat; a vezetd tisztségviseld €s a cégvezetd nyilatkozata
arr6l, hogy nem 4l eltiltas hatalya alatt; a székhelyhasznalat jogszerliségérol sz616 legalabb teljes bizonyité
erejii maganokirat; ligyvezetdi nyilatkozat a pénzbeli vagyoni hozzajarulasnak a tarsasag rendelkezésére
bocsatasardl, illetve a taggyiilési hatérozatban meghatarozottak szerint torténé megfizetésérdl; tagjegyzek;
ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta - Téth-Rockenbauer Sara.

Székesfehérvar, 2026. aprilis 17.

Acs Anita s k.

biréséagi ligyintézo



5. szamu melléklet
titkalgg@balatonfuzfo.hu

Feladé: Sara Rockenbauer <sararockenbauer@gmail.com>

Kiildve: kedd 2026. aprilis 28 13:49

Cimzett: Balint Téth

Masolatot kap: jegyzo@balatonfuzfo.hu; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Tibor dr. Koppany; Zoltan
Vipler

Targy: Re: FW: Szerz6dés tervezet

Mellékletek: 4. melléklet bérleti szerz6dés.docx; Szerzodes tervezet_levelezes 1.pdf; Szerzodes

tervezet_levelezes 2.pdf

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Tegnapi napon jogaszunkkal attekintettiik az Onak altal tegnap délelstt kizolt informaciok alapjan kialakult helyzetet.

Az elmdlt 2 hénapban az Onkormanyzattal folytatott sorozatos egyeztetések és levélvaltasok sordn kialakult és
hangstlyozottan az Onkormanyzat altal meghatdrozott és altalunk kisebb korrekcibk mentén elfogadott
feltételrendszer mentén készitette el ligyvédiink azon szerzédéstervezetet, melyet — mint ahogy Jegyz6 Urnak is
jeleztiik — a tegnapi napon kivéntunk alairni.

Jegyz6 Ur tegnap déluténi levelében foglaltak okan azonban az aldiras elmaradt, mivel annak tartalma az Onok
legijabb - a mar leegyeztetett feltételekkel teljes mértékben szemben &li6 — feltételei nem csupan az elkésziilt
szerzdéstervezettel, de Jegyz8 Ur instrukcidi illetve a letargyalt és Ondk altal deklaraltan elfogadottnak mindsitett
alapjan altalunk el6terjesztett kérelemmel is dsszeegyeztethetetlenek - igy jelenleg igyeksziink feldolgozni ezen
tegnapi levél hatésait és mérlegelni a kovetkezs lépésiinket.

Szabadjon emlékeztetSként aldbbiakban ismertetnem az elmdlt 2 hénap eseményeit/véltozasait:

Marcius kbzepén szdndékunkat fejeztiik ki a Vipler Bau Kft. bérleti joganak megvasarlésira, ezt kévetfen iltlink le
Jegyz6 Urral, aki eléadta, hogy a Vipler Bau Kft. és a Balatonfiizf6i Onkorményzat kozétti szerzédés nem atvehetd,
mert stlyos jogtechnikai hibakat tartalmaz, éllaspontja a szerz6dés — mely alapjan egyébként az Onkormanyzat egy
évtizede kiszdmlazza és beszedi a bérleti dijat — semmis.

Ellentmondast nem tiir§ és alternativ megolddst, eltérd jogi alldspontot alapjaiban elvetd és figyelmen kiviil hagy6
Utmutatdsa” alapjan javasolt megoldést kénytelen — kelletlen elfogadtuk annak ellenére, hogy mind nekiink, mind
jogi képviseldnknek stlyos jogi és technikai aggdlyai voltak a Jegyz6 Ur altal felvazolt megoldéssal kapcsolatosan, de a
jelenlegi bérlé sem volt meggy8zve arrél, hogy a bérleti jogrol valé lemondds akdr szamdra, akdr szamunkra az
egyetlen lehetséges megoldas lenne a bérleti jog atruhazasa érdekében.

Egyuttal jeleztik aggdlyainkat is a koddsen megfogalmazott egész évben nyitva tartandé - »mindenki altal”
hasznélhat6 — szocidlis kiszolgaléhelyiség biztositdsanak kapcsén, javasoltuk annak modositasat, pontosabb, mindenki
szaméra érthet6 és betarthaté és nem utolsé sorban szamonkérhet§, végrehajthaté feltétel rendszer kidolgozasa

érdekében.

A felmeriil§ igényeknek, szikségnek eleget téve, egyiittmiikodésiinkrél biztositva az Onkorményzatot.

Ezt kivetSen &prilis elején tartand6 bizottsagi Uilésen nem keriil napirendre, annak okan, hogy a testiilet Jegyz8 Ur
4ltal javasolt megoldast — feltehetfen osztva az altalunk megfogalmazott jogi és technikai aggalyokat - elutasitotta.

Ezt kiivetSen aprilis 9-én az aldbbiakat kérte az Onkorményzat:

1. ,A bérleti jog dtruhdzdsdra kellene egy kérelem vételi széndéknyilatkozattal, és a leendd vevére vonatkozo
szerzédéssel, immdron a Marangone Kft-re.



2. A Marangone Kft bejegyzésének megtrténtének igozoldsdt és szerz6déskitéshez sziikséges adatait kérjik
megkiildeni.

3. A bérieti jog dtruhdzdsénak eredeti feltételein (3 havi bénatpénz) til, a bérleti jog dtruhdzdsénak tovabbi
feltétele, hogy az Uj bériére a bérleti szerz6dés egyidejlileg modosul az aldbbiak szerint:

a. A Marangone Kft nydjtson be kérelmet az dtruhdzando eredeti szerz6dés szerint arra, hogy milyen
profilvéitdst szeretne a bérleményben megvaldsitani, és arra vonatkozoan, hogy nem egész évben kivin
tizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozéan a bérleti szerzédést egyidejdleg médositani kell.

b. Azillemhely meavéitassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is mddosul a
bérleti szerz&dés.

C. A Marangone Kft Gtldthaté szervezettel kapcsolatos kitelezd szerzédési feltételekkel is kiegésziil az
egyeztetetteknek megfelelden a szerzédés.

d. Kérjiik, hogy a szerz6dés egésziiljon még ki ozzal, hogy amennyiben birésdg megdllapitja a szerz6dés,
vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevdje, bérld lemond a az érvénytelenség okén
bdrmilyen jogcimen torténé kivetelésérél, kiilondsen kdrokozds cimén.

€. A bérlet szerz6dés mobdositds aléirdsdra a bérleti jog dtruhdzdsdt kovetben kerill sor idében. ”

Az aprilisi testileti Glésre a kért dokumentumokat megkiildtiik, sajnos cégiinket a testiileti iilés masnapjéra jegyezték
csak be egy sajnalatos technikai hiba miatt.

A cégbejegyzésrdl a hatdrozatot aprilis 21-én megkiildtiik.

A bérleti jog &truhdzését célzé szerzddés elkészitését — a fent rogzitett és a résziinkre megkildott, az Onék jogi
képvisel6je altal el@készitett modositott bérleti szerzGdés rendelkezéseihez illeszked® tartalommal - megkezdtiik,

idépontot egyeztettiik jogaszunkkal.

Aprilis 24-én ujabb kérés meriilt fel az Onkorményzat részérdl, eziittal miiszaki tervdokumentaci6t kértek be a
profilvédltasra vonatkozéan.

El6adtuk, hogy nem terveziink profilviltdst, tovibbra is vendéglaté egységet terveziink lizemeiltetni, de
egyiittm(kodésiinket és rugalmassagunkat erdsitve a miszaki tervet megrendeltik és Jegyz6 Ur kérése alapjén leirtuk,
hogy az eddig bar helyett pizzéridt kivinunk lizemeltetni a bérleményben.

Ugyanakkor az erre irdnyulé szandékunk és kérelmiink hidnydban érthetetlen, hogy miért kért Jegyz8 Ur profilvaltassal
kapcsolatos nyilatkozatot téliink, lévén a szerz8dés 13. pontjanak megfeleltethetd profilvltashoz térténd

hozzéjarulési kérelmet nem terjesztettiink eld.

Mindenesetre a konstruktivitis mentén a Jegyz6 Ur kérésének eleget tettiink, ugyanakkor megismételve szoban tett
allaspontunkat, frdsban is kifejtettiik értetlenségiinket a kért nyilatkozattal kapcsolatosan hangstlyozva, hogy mind a
bér, mind a pizzéria izemeltetése vendéglato tevékenység, azaz bizonyosan nem minésil profilvaltasnak.

Jegyz6 Ur egyébként kiilénbdz6 mszaki dokumentdcitkat illetve nyilatkozatot kért t6liink a bels§ felijitési és
esetleges 4tépitési munkdk kapcsén, holott ezen elemek nem szerepelnek a bérleti szerz6dés 12. pontjdban, mint a
bérleti szerz8dés dtruhdzésa, az ahhoz torténd bérbeaddi hozzéjérulds kapcsan relevans mérlegelendd feltételként.

A Vipler Bau Kft. az igymenet elérehaladott dllapota miatt megkezdte sajat bériGjével a szerz6dés felbontasat és
abban a tudatban, hogy a bérleti szerz8dés atruhézasa és az Uj bérl6re iranyadd feltételrendszer térgyaban a felek
mindenben megallapodtak, 4prilis 25-én kdz6s megegyezéssel fel is bontottak.

Ezt kdvetben &prilis 27-én ismételten gydkeresen megvaltozott az Onkormanyzat allaspontja — illetve szabadjon azt
mondanom, hogy nem az Onkormanyzat, hanem egyes személyes kozrem(ikédék élldspontja.

Az informalis, el6készit6 lilés fogalma dlldspontom szerint ismeretlen fogalom az Onkormanyzat miikodési rendjében,
az erre val6 hivatkozas az el6zményi tényallds ismeretében, a Jegyz6 Ur —tobb esetben a Tisztelt Polgdrmester Asszony
nevében és képviseletében — tett jognyilatkozatai alapjan teljes mértékben elfogadhatatlan.
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szabadjon arra kévetkeztetniink, hogy az Onkormanyzat éllaspontjat — melyet még egyszer hangsulyozom, az
Onkormanyzat Jegyzdje dltal sajit nevében és Polgérmester nevében tett jognyilatkozatai és az Onkormanyzat
ligyvédie altal elSkészitett szerz6déstervezet vilagosan és félreérthetetleniil timasztanak ald — nem az Onkormanyzat
véltoztatta meg, hanem feltehetGen az az dnkorményzati érdekkel szemben, egyéni lobbi érdekek mentén az egyes
kézremiikod6k felénk — akdr sajét kordbban frdsban tett jognyilatkozatukat is megmdsitva — ezt igyekeznek
kommunikalni, minket arra dsztokélve és pressziondlva, hogy latszdlag sajét elhatdrozasunkbdl —am mégis harmadik
személy éltal determindltan — Alljunk el korabbi alldspontunktél és magunk kérjiik az Gjabb diktdtumnak megfeleld

tartalommal a szerz6dés dtruhazdsat.

Miutdn nem kevés energidt, pénzt fektettiink ezen iigyletbe, kozremdksdSket — jogaszt, épitészt — vettiink igénybe,
miutén a bérlé az albérleti szerz6dést felmondta bizonyosan allithatom, hogy nem fogunk az egyébként e kdrben
dontési kompetenciaval nem rendelkezé személyek altal kizoit ujabb, a sajat kordbban kozolt feltételrendszerilket
alapjaiban feliiliré és azokkal antagonisztikus ellentétben &ll6 feltételrendszer mentén az altalunk elSterjesztett

kérelmen modositani.

T4rsasagunk jelentés beruhdzast kivan végrehajtani a bérlemény magas szinvonald hasznositasa, egy magas mindség(l
vendéglato ipari létesitmény Iétrehozasa és lizemeltetése érdekében emelve ezzel a telepiilés és sz(ikebb kéirnyezet,
a strand szinvonalit s ezen befektetésének megtériilésében bizva kivan hosszi tévon elkételez6dni, az azonban nem
megy Ugy, hogy az Onkorményzat, vagy az Onkorményzatra hivatkozva egyesek kényiik — kedviik szerint naponta
valtoztatjik a feltételeket, ezzel teljes bizonytalansdgot keltve a befektet6kben, mindezt feltehet6en egyéni érdekek

mentén.

Azt gondolom ez nem csupan cégiink, hanem az Onkormanyzat érdeke is, hogy a szolgéltatas szinvonala emelkedjék
a telepiilésen — még ha egyeseknek, akik nem l&tjak sziikségét a fejlesztéseknek vagy nem kivannak annak invesztélni
- ez vélt egyéni érdeksérelmet okoz, 4m a teleplilési érdeket nem irhatja felil egyesek egyéni érdeke és nem
értékelheté ez a helyi érdeknek az djonnan érkezd betelepiilé befektetéi érdekkel térténd szembendllasaként.

Nem szeretnénk, ha a szerzddés ilyen el6zményi tényallds mentén hidsulna meg és a befektetés helyet a kdrunk — és
a bérl6 karanak — érvényesitésével kellene foglalkoznunk ahelyett, hogy elkezdhetnénk az érdemi munkat.

Magunk részéré| az el6zményi dlldspontunkhoz és Jegyz Ur &ltal sajit nevében illetve Polgdrmester Asszony nevében
kozolt 4llasponthoz ragaszkodunk és e mentén késziilt szerzfidés tervezetet és kérelmet tartjuk fenn, melyet —
ellentétben az e kérben tett dezinformativ tijékoztatdssal — abban a formaban és tartalommal kell az illetékes
bizottsag és a képviselStestiilet elé tarni dontéshozatal céljabdl, ahogy azt el8terjesztjiik.

A korrektség —ami eddig a mi hozzaalldsunkat és magatartasunkat jellemezte a Ptk. 4ltalanos és kételmi alapelveihez
illeszkeds médon — kedvéért miel6tt elterjesztenénk a szerzédéstervezet kériink Tisztelt Polgdrmester Asszonytél
egy id&pontot személyes egyeztetés céljabdl, lehetleg legkés6bb a jové hét kdzepéig annak érdekében, hogy a
05.12.-re tervezett Bizottsagi iilésre az ott leegyeztetett, megfelel dokumentumokat tudjuk el6terjeszteni, ellenkezd
esetben az el6zményi tényallds ismertetése mentén a Jegyzs Ur jognyilatkozatai és Onok éltal megkildatt
szerzédéstervezethez igazodé szerzédéstervezetet leszlink kénytelenek benyujtani és azt képviselni személyesen
mind a bizottsig mind a nyilt képviselGtestilleti Ulésen természetesen a fent rogzitett el6zményi tényéllas

hangsllyozasa mentén.

Bizom abban, hogy a személyes egyezteiés lehetSséget teremt arra, hogy az (gy valamennyi érintett fél szdémadra
megnyugtaté médon, konstruktiv keretek kézétt rendezhetd legyen.

Kérem Tisztelt Polgarmester Asszony szfves visszajelzését és lehetséges egyeztetési id6pontok megjeldlését.

Koszonettel:
Téth-Rockenbauer Sara
Marangone Kft.
+36309735843



Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt frta (id6pont: 2026. &pr. 24., P, 11:30):
Tisztelt Jogyz6 Ur!

Természetesen minden téliink elvarhaté dokumentaciot igyeksziink dtadni az Onkormanyzat
részére, melyeket killdeni fogunk telefonon tortént egyeztetés szerint. Az id6 rovidsége miatt belsd
4tépités nem varhatd, csak kisebb étalakitds és modernizacio.

Emellett egy észrevételiink lenne: véleményiink szerint a szerzédést érint6 profilvaltas nem fog

torténni. A jelenlegi bérleti szerzédés 5. pontja szerint a bérlemény "vendéglato ipari Gzlet"
rendeltetési egység, ami tovabbiakban is ekként fog mikddni. Allaspontunk szerint a szerzédés

tovabb nem részletezi az (izlet profiljat.
Hétf6i nap szerzédiink Vipler rral, igy a szerzddést jovo hét elején be tudjuk nydjtani.

Udvozlettel: Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> eztirta (id6pont: 2026. apr. 24., P, 8:50):

Tisztelt T6th Ur!

Annak érdekében, hogy a Képviseld-testiilet a profilvaitési kérelemrdi megalapozott déntést tudjon hozni, kérem,
hogy kiildje meg az Onkormdnyzat részére, hogy tervez-e, €s amennyiben igen, milyen mdszaki tartalommal belsé
atépitést, atalakitast.

Kérem kiildje meg a miiszaki dokumentaci6t erre vonatkozoan.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgarmester megbizasébol:

Balatonfiizf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizfd, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912



Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint T6th <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Tuesday, April 21, 2026 9:45 AM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu
Cc: Zoltén Vipler <viplergeneral@gmail.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Séra Rockenbauer

<sararockenbauer@gmail.com>; Tibor dr. Koppény <drkoppanytibor@gmail.com>
Subject: Re: FW: Szerz6dés tervezet

Tisztelt Jegyzo Ur!

Kedves Gabor!

Csatolményban kiildém a Cégbirésag Marangone Kft.-t bejegyz0 végzését.

Udvozlettel: Toth Balint

Balint T6th <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 16., Cs, 10:07):

Tisztelt Jegyzé Ur!

Csatolményban kiildom a Székesfehérvari Cégbir6sag mai nap kiadott tanusitvanyat a Marangone
Kft kapcséan.

Ervényes addszam, cégjegyzékszam, stat. szamjel a tanusitvany szerint.

Udvozlettel: Téth Balint



Balint Toth < ( > ezt irta (id6pont: 2026. apr. 15., Sze, 15:43):
Kedves Géabor!
Koszonjik, elfogadjuk.

Udvézlettel: T6th Balint

Balint Téth < . > ezt frta (id6pont: 2026. épr. 15., Sze, 10:31):

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyz6 Ur!

K6szonjuk, résziinkrél megfelelé a megklildott szerz8dés tervezet, véltoztatési kérésiink nincs.

Egy észrevételiink van, bar résziinkrél elényds, de gy fair ha jelezziik: Javasoljuk nézzék meg
biztosan szandékuk szerint médosult-e a !I.1 pont! (Mivel az eredeti id6tartam maradt, viszont

az 1 éves hosszabbitas beleker(ilt, ami igy eltér az eredeti szerz6déstol.)

Jelen szerzédést felek hatdrozont idére kétik 2026. mdjus 1. napjdtol a 2019, mdjus 2-an megkatort
bérleti szerzédésben meghatdrozott iddpontig. A szer=6dés idGtartama 1 évvel meghos szabbithato,
amennyiben bérlé minden jelen szerzddéshen foglalt kotelezetiséget tefjesiteite.

A hignyz6 dokumentumokat kordbbi mailem szerint amint rendelkezésre allnak haladéktalanul
megkéldjik.

Tisztelettel:

Téth Balint

Balint Toth < nail.com> ezt irta (idépont: 2026. dpr. 13., H, 17:58):

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzd Ur!



A cégbejegyzés soran egy ltalunk nem vart technikai probléma okédn az eljaras elhizédott. A
felmeriilt probléma megoldésa folyamatban van, azonban a tarsaség bejegyzése a hivatallal
tortént egyeztetés szerint nem reélis, hogy megtorténik 04.16.-ig.

[gy a Vipler-Bau-val torténd szerz6déskotés is megesiszni kényszeriilt.

Természetesen szandéknyilatukozatunkat tovabbra is fenntartjuk, és a Térsasag bejegyzését
kdvetden benyujtjiuk Onokhéz a szilkséges dokumentéciot, elfogadva, hogy 04.1 6.-an nem tudja
targyalni a testilet a jévahagyést.

A szerzGdéstervezetet addig is megnézziik és a felmerilo észrevételeinket jelezzik.

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. &pr. 13., H, 16:07):

Tisztelt Téth Balint!

Mellékleten kiildom a bérleti szerz6dés modositasat, varjuk visszajelzését és az iratokat.

Zoltanto| pedig véarjuk az 4truhazo szerz6dést miel6bb.

\?";;;‘: ; dr. Konczdl Gabor
=N
jegyzd
Balatonfiizf&i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izfG, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856




E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Jegyzo®balatonfuzfo.hu <jegyzo@balatonfuzfo.hu>

Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Balint Téth' <balint.tothb@gmail.com>; ‘Zoltan Vipler' <viplergeneral @gmail.com>

Cc: 'sararockenbauer@gmail.com' <sararockenbauer@gmail.com>; 'Bironé Mészéros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; 'Tibor dr. Koppany' <drkoppanytibor@gmail.com>; 'Zoltén Vipler'
<viplerzoli@yahoo.com>; 'polgarmester @balatonfuzfo.hu' <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;
‘ugyved@drmohosgabor.hy' <ugyved@drmohosgabor.hu>

Subject: RE: Szerzddés tervezet

Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezet§ Ur!

Kérjiik a bérleti jog atruhdzéséra vonatkozd szerzédéstervezetnek is a megkildését.

Tisztelt Téth Balint Ugyvezet§ Ur!

Amint az Onkormanyzat igyvédije elkészitette a bérleti szerz6dés médositdsara vonatkozé szerz6déstervezet,
megkiildjiik mi is azt On részére.

Tisztelettel:

dr. Kénczdl Gabor

jegyz6

Balatonfiizf6i Polgarmesteri Hivatal



8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

from: Bélint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltén Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Birobné Mészaros Kata
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester @balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu

Subject: Re: Szerzddés tervezet

Tisztelt dr. Kénczoél Gabor jegyzé Ur!

Készdnjuk visszajelzésiiket.

Levelem csatolmanyéban kiildém a lehetdség szerint e-hétre kért szandéknyilatkozatot és
kérelmet mind az &truhazas, mind a profil és nyitvatartds médositaséval kapcsolatban.

A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap soran
alairva leadjuk a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajat tigyvédinkkel egyeztettem az dtruhdzés kapcsan, jovo hét elején tudunk szerzédni. igy
azt a szerzddést ekkor tudjuk megkiildeni.

Cégbirésagi bejegyzésrél sz616 hatdroztatot amint megkaptuk kiltdjiik. Bizunk benne, hogy a
hataridére meg tudjuk kiitdeni.

Tisztelettel:



Toth Balint

< alats > ezt frta (id6pont: 2026. 4pr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt T6th Bélint, és Vipler Zoltan!

Az 6nkormanyzat bizottsdga levette a napirendrdl a kérdést és azt ujra targyalja, tervezettek szerint jovo
csiitortékon, az eredeti konstrukcio szerint, de az alabbi kiegészitésekkel:

1. Abérleti jog dtruhézésara kellene egy kérelem vételi szdndéknyilatkozattal, és a leend6 veviire

vonatkozé szerz6déssel, immdron a Marangone Kft-re.
2. A Marangone Kft bejegyzésének megtorténtének igazoldsat és szerz6déskotéshez sziikséges adatait

kérjiik megkiideni.
3. Abérleti jog dtruhdzésanak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog atruhazasanak
tovabbi feltétele, hogy az Gj bériGre a bérleti szerz8dés egyidejlleg médosul az ala bbiak szerint:

a. A Marangone Kft nytjtson be kérelmet az dtruhdzandé eredeti szerz8dés szerint arra, hogy

milyen profilvéltast szeretne a bérleményben megvalositani, és arra vonatkozdan, hogy nem
egész évben kivan iizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkoz6an a bérleti szerz&dést egyidejlleg

moédositani kell.

b. Azillemhely megvéltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is modosul
a bérleti szerzdés.

c. A Marangone Kft dtlathaté szervezettel kapcsolatos kételezd szerz8dési feltételekkel is
kiegésziil az egyeztetetteknek megfelel6en a szerzédés.

d. Kérjuk, hogy a szerzédés egésziiljion még ki azzal, hogy amennyiben birdsdg megallapitja a
szerz6dés, vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevije, bérl lemond a az

érvénytelenség okan barmilyen jogcimen torténg kovetelésérél, kiilénosen kérokozas cimén.

e. A bérlet szerz6dés modositas aldirdsara a bérleti jog dtruhazasat kovetden kerll sor
idében.

Kérjiik miel6bbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkiildését, lehetSleg még ezen a héten.

Onkormanyzatunk iigyvédje, amint elkészitette a médositott bérleti szerzdést, megkiildjiik Onok részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.
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Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester megbizasabol

dr. Kénczdl Gabor

7 el
=

jegyzé

Balatonftizf6i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: je balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint Téth <balint.tothb ail.com>

Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény
<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltén Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltdn Vipler

<viplergeneral @gmail.com>
Subject: Re: Szerzddés tervezet

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzé Ur!

Tisztelt Biréné Mészéros Kata!

Vipler Zoltant6l mai napon kapott informalis tajékoztatas szerint a Bizottsag mai napon nem
tamogatta az Onkorméanyzat korabbi javaslata szerint el6készitett szerzddéskotés menetét.
Tovéabba Vipler Ur jelezte, hogy a korébbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a
Vipler-Bau Kft.-vel kossiink szerzdést a jelenlegi bérleti szerz6désének atvételének
targyaban, Onkormanyzat jovdhagyést hatélybalépési feltételként szabva és nyUjtsuk azt be
Onok felé j6vahagyasra.
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Kérjiik szives tajékoztatdsukat, iranymutatasukat, hogy jarjunk-el!

Tovabbé kérdésiink, hogy legaldbb a Vipler-Bau Kft. jetenleg hatélyos szerzddésének az
4ltalunk korabbi tervezetben kért 13. pontot érint modositasat, az egész évben lzemels -
mindenki ltal hasznélhats- szocidlis kiszolgélo egység miikodtetésének tekintetében tudjuk-
e médositani, az Onék &ltal adott korabbi szévegjavaslatnak megfeleléen?

"0 BérlG kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzddés iddtartama alart ugy
iizemelteti, hogy évente legaldbb 4 hénapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dital haszndlhaté
szocidlis kiszolgdltato egységet mitkidtet a nyitvatartdsi idejében. Bérld évente 200.000,-Ft dsszegii
illemhely kompenzdciés -dijat fizet bérbead6 részére, amellyel megvdltja azon 6 honapot, mikor
bizonyosan nem tart folyamatosan wyitva és ekként nem miikodteti a mindenki dltal hasznadlhaté
szocidlis kiszolgdlo egységet. Ezen felili tovabbi 50 000,-Fi/ho, legfeljebb 100 000,-Ft Osszegii
illemhely kompenzdcios dijat fizet bérbeado részére, amennyiben a targyévben nem volt legaldbb 6
hénapig nyitva. Bérlé a szerzédés jelen pontja szerinti dijfizetési kitelezettségét évente egyszer a
targyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeado szdmldja alapjan. A jelen pontban meghatdrozott
kompenzaciés dij a KSH dltal kozolt inflacié mériékével évente névekednek.

Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profilidt a Bérbeads hozzdjdruldsa nélkiil nem
vdltoztathatja meg."”

Amennyiben ennek van realitasa, gy az Onkormaényzati jovahagyés és a jelenlegi szerz6dés
fent taglalt 13. pontjanak médositdsa, mint hatélybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek
kozott a szerz6déskotés elokészitését,

El6re is koszénjik visszajelzésiket!

Tisztelettel:

Toth Bélint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. 4pr. 2., Cs, 13:46):

Tisztelt dr. Kdnczol Gébor jegyz6 Ur!

12



Készonjik elfogadjuk, kérjiik a legutobb On altal megkitdétt verzié szerint haladjanak
tovabb!

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. 4pr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt Toth Or!

A melléklet szerinti — értink egyet.

Kérem szives miel6bbi visszajelzésitket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovabb?

Udvozlettel:

dr. Kénczb! Gabor

[ aag

jegyzd

Balatonfiizf5i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf&, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu
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From: Balint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Biréné Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczdl Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: Szerzédés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkormanyzat!

Csatolményban killdém az altalunk és tigyvéd ur altal véleményezett tervezet. Atervezetben
piros szinnel szerepelnek az ligyvéd ur szdvegmodositasi javaslatai, kékkel pedig a

megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsén, a legutébbi mailben helyesbitett 2026-ra brutt6 1.276.461 Ft
résziinkr6l rendben. (1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsén kérem vizsgéljak meg, hogy a szerzddéstervezetben
ajanlott dijak rogzitése nem lehetséges-e KSH Infléciés indexalas nélkil tovabbiakban,
mivel Vipler urtél kapott informaciok szerint az ltalunk vallalt osszeg magasabb mint az
ltaldnos. Illetve itt tigyvéd ur is jelzi kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy
béreljik a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!

Udvozlettel, T6th Balint
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Biréné Mészéros Kata <birone. kata@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. apr. 1., Sze,
15:46):

Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Séra Urholgy!

Mellékelten megkiildém a Féveny strand 6. szamu biifé vonatkozéasaban keletkezett bérleti
szerz&dés tervezetet, egyuttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap
12:00 6raig megkildeni sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kénczt Gabor jegyz6 nevében és megbizasabol

Biréné Mészaros Kata

= igazgatdsi csoportvezetd
Balatonfiizi8i Polgdrmester] Hivatal
Tel.: 06(88)596-900

E-mail: birone kata@balatonfuzfo.hu
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BERLETI SZERZODES
moédositasa és egységes szerkezetbe foglaldsa

Amely létrejott

egyrészrél Balatonfiizfé Véros Onkorméinyzata 8184 Balatonfiizfo, Nike korit 1.,
t8rzsszama: 734213, adészama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint
bérbeadd és szerzdésben marado6 (tovabbiakban: Bérbeado),

mésrészrél a Marangone Korldtolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 8000 Székesfehérvar,
Kossuth utca 3. TT 7. ajtd, cégjegyzékszima: 07-09-037469, adoszama: ... statisztikai szamjel:
..., képviseli: ...), mint bérld (tovabbiakban: Bérl6)

kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

L ELOZMENYEK

1. A Balatonfiizfé Viros Onkorményzata és a Vipler Bau Kft., 2019. méjus 2. bérleti szerzodést,
és bérleti jogot alapitd szerzddést kotottek a Bérbead6 tulajdonat képezd balatonflizféi 300.
hrsz-u ingatlanon a balatonflizfi Fovenystrand feltjitasa targyd projekt keretében megépitett
73,89 m2 térmértékli vendéglaté ipari lizlet rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili
nyitott fogyaszttér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyaszt6tér, a mellékelt helyszinrajzon
jelzett helyiségek (a tovabbiakban: bérlemény) bérleti jogviszonya targyéban.

2. A Vipler Bau Kft. kérelmére az Onkorményzat.../2026. (04. 16.) Képviselo-testiileti
hatérozatdval hozzajérult a Vipler Bau Kft, mint bérleti jog 4truhazé és a Marangone Kft.
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuthutca 3. TT 7. ajto, cégjegyz€kszama:07-09-037469),
mint bérleti jogot szerzd kozotti - a Fovenystrandon 1évd 6. sorszamii Snkorményzati tulajdont
vendéglatdipari egység bérleti joganak atruhdzasara vonatkoz6 - megéllapodas megkotéséhez,
azzal, -hogy a Vipler Bau Kft. jelen okirat al4irdsatél szamitott 3 napon belill megfizet
Onkorményzat részére 3 havi bérleti dijnak, az éves bérleti dij 25 %-anak megfelel$ banatpénzt.

3. Az Onkorményzat a bérleti jog atruhdzishoz azzal a tovabbi feltétellel jérult hozza, hogy
azzal egyidejiileg a Marangone Kft. bérleti jog vevdje/bérld megéllapodast kot az
Onkorményzattal a bétleti szerz8dés médositasrél is. A Képviseld-testiilet Balatonfiizfé Varos
Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének .../2026. (04. 16.) Képviselo-testiileti hatdrozatival
jovahagyta a bérleti szerz6dés modositasarol szol6 megallapodast, mely alapjan felek a bérleti
szerzddést az aldbbiak szerint modositjsk és foglaljak egyuttal a modositassal egységes
szerkezetbe.

II. ASZERZODES TARGYA

1. Bérbeado bérbe adja, bérlé bérbe veszi az . pont szerinti vendéglatéipai tizlet rendeltetési
egység bérleményt az aldbbi feltételekkel:

2. A bérlemény éves bérleti dija 2026. évben 1.005.087- Ft + Afa / év, ami brutté 1.276.461-Ft,
melynek mértéke a KSH altal kozolt inflacié mértékével evente ndvekszik.



3. Az éves bérleti dijat bérlé két részletben fizetheti meg - a bérbeado altal killitott szamla
alapjén az éves bérleti difj 50 %-ét julius 15. napjéig, az éves bérleti dij fennmaradé6 50% pedig
szeptember 15. napjéig.

4. A bérlemény hasznilatdval kapcsolatos miikddési engedélyek beszerzése, hatésagi
bejelentések megtétele a Bérld kotelezettsége.

5. Bérlé tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznilatdval kapcsolatos
egyéb koltségeket viselni tartozik. a keletkezd hulladek elszallitasarol gondoskodni koteles.

6. A bérlemény vagyonbiztositisa a bérl6 kotelezettsége.

7. Bérlé személyében és alkalmazottai vonatkozisdban is kotelezettséget véllal arra, hogy a
bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szamdra nem

engedélyez.

8. A bérlemény bérleti joga 6rokélhetdd és dtruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérld a
Bérbead6 hozzajarulasaval rahazhatja at. Bérbead6 hozzajarulasanak feltételei:

a. Bérld a bérleti jogénak atruhdzasarél sz6l6 szerzddés-tervezetet kdteles megkiildeni
Bérbeado részére

b. Bérbeadd hozzajarulisa esetén az errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 3
napon beliil a szerzédésbol kilépd koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeadé dnkormanyzat részére.

¢, A bétleti jog atruhazasarél sz616 szerz8dés kizérolag a Bérld és Bérbeado kozti eredeti
bérleti szerzbdésben foglalt célra és id6tartamra kothetd,

d. Bérlének bérbeado felé nincs tartozasa.

9. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerz8dés id6tartama alatt ugy
lizemelteti, hogy évente legalabb 4 honapot nyitva tart, a bérlemenyben mindenki 4ltal
hasznalhaté szocidlis kiszolgaltaté egységet milkddtet a nyitvatartisi idejében. Bérlo évente
200.000,-Ft dsszegli illemhely kompenzaciés dijat fizet bérbeado részére, amellyel megvaltja
azon 6 hénapot, mikor bizonyosan nem tart folyamatosan nyitva és ekként nem miikodteti a
mindenki altal hasznilhaté szocidlis kiszolgalo egységet. Ezen feliili tovabbi 50.000,-Ft/ho,
legfeljebb 100.000,-Ft &sszegi illemhely kompenzicids dijat fizet bérbeado részére,
amennyiben a targyévben nem volt legaldbb 6 hénapig nyitva. Bérld a szerz6dés jelen pontja
szerinti dijfizetési kotelezettségét évente egyszer a trgyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeado
szdmléja alapjan. A jelen pontban meghatérozott kompenzaci6s dij a KSH altal kozolt inflacié
mértékével évente névekednek.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeadé hozzéjérulasa nélkill nem
valtoztathatja meg.

10. A bérleti idd elteltével a Bérld koteles kifogastalan szerzddés kotéskori — allapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérlét a bérlemény Gjboli bérbeadasakor el6bérleti
jog illeti meg.

11. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld az aktudlis bérleti dij megfizetésével, vagy

koziizemi dij megfizetésével 3 hénapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeado hozzajarulasa
nélkill megvéltoztatja, bérleményen keresztiil a Strand tertiletére be-, illetve atjarast



illetéktelenek szaméra engedélyez, vagyonbiztositasi kotelezettségét nem teljesit, a bérlemény
bérleti jogit a Bérbeadé hozzdjarulasa nélkiil ruhdzza &, ugy Bérbeadé a szerzOdést
egyoldaliian. azonnali hatallyal kartalanitési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

Bé1l6 nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint atl4thaté szervezetnek mindsill, a bérlet id6tartama alatt szavatol
azért, hogy 4tlathaté szervezetnek mindsiil. Bérlé koteles haladéktalanul bejelenteni a bérbeado
részére, amennyiben mar nem mindsiil 4tlathat6 szervezetnek. Bérld tudomasul veszi azt, hogy
bérbeadé kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha bérld a
bérleti szerz6dés megkotését kiveten beallott kériilmény folytdn mér nem mindsil atlathato

szervezetnek.

Bérlé kotelezettséget villal arra, hogy a hasznositésra vonatkozoan beszdmolasi, nyilvéntartési,
adatszolgéltatasi kételezettségét teljesiti: évente adatot szolgéltat a targyév nyitvatartdsi idejérol
a targyévet kovetd év janudr 31-ig, tovabba arra, hogy a bérlet hatilya alatt — a bérlovel
kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban all6 harmadik félként — kizérélag természetes
személyek vagy 4tlathaté szervezetek vesznek részt.

Bérlé tudomasul veszi azt, hogy bérbeadé kértalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja
a bérleti szerzédést, ha a nemzeti vagyon hasznositidsdban részt vevo barmely — a bérlovel
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a bérleti jog
Atruhazdsara vonatkozo szerzbdés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytan mar nem
mindsiil 4tlathaté szervezetnek.

12. Bérl nyilatkozik arrol, hogy amennyiben birésdg megallapitja a szerzodés, vagy annak
bérmely pontja érvénytelenségét, lemond az érvénytelenség okan barmilyen jogcimen torténd
kévetelésérdl, kiilondsen kartérités cimén.

III. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerz6dést felek hatérozott idore kotik 2026. majus 1. napjatél a 2019. majus 2-an
megkotott bérleti szerzbdésben meghatérozott idSpontig. A szerz6dés idotartama 1 évvel
meghosszabbithat6, amennyiben bérld minden jelen szerzédésben foglalt kdotelezettségét

teljesitette.

2. Felek jelen szerzbdéssel kapesolatban felmeriilt vitdkra — amennyiben az peren kiviil
nem rendezhetd a Veszprémi Jarasbirésag kizarolagos illetékességét kotik kis

3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és kolcsonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Balatonfiizfd, 2026. dprilis ...

Balatonfiizfé Véiros Onkorményzata Marangone Kft.
képv.: Szanyi Szilvia polgarmester képv.: ... ligyvezetd
bérbeado bérld



Téth-Rockenbauer Séra

Feladé: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Kiildve: csiitortdk 2026. aprilis 9 8:06

Cimzett: ‘Balint Toth*; 'Zoltan Vipler'

Maisolatot kap: sararockenbauer@gmail.com; 'Biréné Mészaros Kata'; ‘Tibor dr. Koppany'; ‘Zoltan
Vipler'; polgarmester@balatonfuzfo.hu; ugyved@drmohosgabor.hu

Targy: RE: Szerz6dés tervezet

e
—
‘/‘

Tisztelt Téth Bélint, és Vipler Zoltan!

Az 6nkormanyzat bizottséga levette a napirendré| a kérdést és azt djra targyalja, tervezettek szerint
jov6 csiitortokon, az eredeti konstrukcié szerint, de az alabbi kiegészitésekkel:

1) A bérleti jog dtruhazasara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leendd

vevére vonatkozé szerz&déssel, immaron a Marangone Kft-re.

2) A Marangone Kft bejegyzésének megtorténtének igazolasét és szerz8déskitéshez sziikséges adatait kérjiik
megkiildeni.

3) A bérleti jog struh&zésanak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tiil, a bérleti jog dtruhdzdsénak tovabbi
feltétele, hogy az Uj bérlére a bérleti szerz8dés egyidejiileg médosul az aldbbiak szerint:

a)

b)
<)

d)

e)

A Marangone Kft nydjtson be kérelmet az dtruhdzando eredeti szerzédés szerint arra, hogy milyen
profilvaltdst szeretne a bérleményben megvalésitani, és arra vonatkozéan, hogy nem egész évben kivén
iizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozoan a bérleti szerz8dést egyidejiileg modositani kell.

Az illemhely megvaltdssal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is modosul a bérleti
szerz8dés.

A Marangone Kft 4tlathaté szervezettel kapcsolatos kételezd szerz6dési feltételekkel is kiegésziil az
egyeztetetteknek megfelel6en a szerzddés.

Kérjlik, hogy a szerz6dés egésziiljion még ki azzal, hogy amennyiben birésag megéllapitja a szerz8dés,
vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevije, bérlé lemond a az érvénytelenség okan
bérmilyen jogcimen torténd kdvetelésérél, killondsen karokozas cimén.

A bérlet szerz6dés modositds aldirdséra a bérleti jog dtruhazésat kbvetben kerill sor idSben.

Kérjiik miel&bbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkiildését, lehetSleg még ezen a héten.

Onkormdnyzatunk tigyvédije, amint elkészitette a moédositott bérleti szerzédést, megkiildjiik Onék részére.
Tisztelt Ogyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester megbizésabol

dr. Kdnczbl Gabor

jegyz28

Balatonf(izf6i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www,balatonfuzfo.hu



From: Balint Téth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu
Cc: sararockenbauer@gmail.com; Bironé Mészaros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany

<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>
Subject: Re: Szerzfdés tervezet

Tisztelt dr. Kénczsl Gabor jegyz6 Ur!
Tisztelt Bironé Mésziros Kata!

Vipler Zoltant6l mai napon kapott informalis téjékoztatés szerint a Bizottsag mai napon nem tdmogatta az
Onkormanyzat korabbi javaslata szerint elokészitett szerz6désktés menetét. Tovabbi Vipler tr jelezte,
hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsdg javaslata az, hogy a Vipler-Bau Kft.-vel kisssiink szerzodést a
jelenlegi bérleti szerzédésének dtvételének targyaban, Onkorményzat jévahagyast hatélybalépési feltételként
szabva és nyujtsuk azt be Ondk felé jovahagyasra.

Kérjiik szives tajékoztatasukat, irinymutatésukat, hogy jarjunk-el!

Tovébbé kérdésiink, hogy legalabb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatalyos szerzGdésénck az altalunk kordbbi
tervezetben kért 13. pontot érinté médositasat, az egész évben iizemeld -mindenki dltal haszndlhato-
szocidlis kiszolgal egység miikodtetésének tekintetében tudjuk-e médositani, az Onok 4ltal adott korabbi

szbvegjavaslatnak megfeleléen?

"9 Bérl kitelezettséget véllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzédés idtartama alatt ugy iizemelteli,
hogy évente legaldbb 4 hénapot nyitva tart, a bérleményben mindenki éital haszndlhaté szocidlis kiszolgdltato
egységet milkbdtet a nyitvatartdsi idejében. Bérig évente 200.000,-Ft osszegii illemhely kompenzdcios -dijat
fizet bérbeado részére, amellyel megvdltja azon 6 honapot, mikor bizonyosan nem tart Jolyamatosan nyitva
és ekként nem mikodieti a mindenki dltal haszndlhaté szocidlis kiszolgdlo egységet. Ezen feliili tovdbbi 50
000,-Fi/hé, legfeljebb 100 000,-Ft dsszegil illemhely kompenzdcids dijat fizet bérbeado részére, amennyiben
a tdrgyévben nem volt legaldbb 6 honapig nyitva. Bérls a szerzédés jelen pontja szerinti dijfizetési
kotelezettségét évente egyszer a 1argyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeadd szdmldja alapjdn. A jelen pontban
meghatdrozott kompenzécios dij a KSH dital kozolt infldcié mértékével évente nivekednek.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profilidt a Bérbeadé hozzdjaruldsa néikiil nem valtoztathatja meg."”

Amennyiben ennek van realitdsa, ugy az Onkormanyzati jovahagyds és a jelenlegi szerz6dés fent taglalt 13.
pontjénak médositésa, mint hatalybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek kozott a szerz6déskdtés

elokészitését.
Elére is koszonjilk visszajelzésiiket!

Tisztelettel:
Téth Balint

Balint Téth <balint.tothbgmail.com™> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46):
Tisztelt dr. Kénczo] Gébor jegyzt Ur!

Koszonjiik elfogadjuk, kérjiik a legutébb On 4ltal megkiildstt verzi6 szerint haladjanak tovabb!

Tisztelettel:
Té6th Bélint

<jegyzofdbalatonfuzfo hu> ezt irta (id6pont: 2026. 4pr. 2., Cs, 13:18):
2




Tisztelt Toth Ur!

A mellékiet szerinti JIEIRBIRY értiink egyet.

Kérem szives miel6bbi visszajelzésiiket, még ma fél hdromig, hogy haladhatunk-e tovébb?

(dvozlettel:

dr. K8nczdl Gabor

jegyz6

Balatonfiizf&i Polgadrmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Téth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Biréné Mészéros Kata <biron @balatonfuzfo.hu>
Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczdl Gabor <je latonfuzfo.hu>

Subject: Re: SzerzGdés tervezet

Tisztelt Kata!



Tisztelt Onkorményzat!

Csatolmanyban kiildsm az ltalunk és tigyvéd r dltal véleményezett tervezet. A tervezetben piros szinnel
szerepelnek az ligyvéd tr szévegmodositasi javaslatai, kékkel pedig a megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsan, a legutdbbi mailben helyesbitett 2026-ra brutté 1.276.461 Ft részlinkrd] rendben.
(1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznalati dij kapcsan kérem vizsgéljdk meg, hogy a szerzbdéstervezetben ajanlott dijak
rdgzitése nem lehetséges-e KSH Inflaciés indexdlds nélkiil tovabbiakban, mivel Vipler trt6l kapott
informaciok szerint az altalunk vallalt 5sszeg magasabb mint az altaldnos. Illetve itt tigyvéd ur is jelzi
kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy béreljilkk a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!

Udvszlettel, Téth Bélint

Biréné Mészéros Kata <birone kata dibalatonfuzfo.hu> ezt irta (iddpont: 2026. 4pr. 1., Sze, 15:46):

Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Séra Urholgy!

Mellékelten megkiildom a Féveny strand 6. sz4mi biifé vonatkozasaban keletkezett bérleti szerzGdés
tervezetet, egytttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap 12:00 6raig megktildeni

sziveskedjenek.
Tisztelettel:

dr. Koncz] Gabor jegyzd nevében és megbizasibol



Birdné Mészéros Kata

igazgatési csoportvezetd
Balatonfiizf6i Polgérmesteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-900

E-mail; birope katafabalatonfuzfo.hu




Toéth-Rockenbauer Sara

Feladé: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Kiildve: hétfd 2026. aprilis 13 16:07
Cimzett: ‘Bélint Toth”; ‘Zoltan Vipler'
Maésolatot kap: polgarmester@balatonfuzfo.hu
Targy: FW: Szerzodés tervezet
Mellékletek: 4, melléklet bérleti szerz6dés.docx

Tisztelt Téth Balint!

-—

™

Mellékleten kiildom a bérleti szerz6dés modositasat, vérjuk visszajelzését és az iratokat.

Zoltant6! pedig varjuk az atruhézé szerz6dést mielGbb.

dr. Kénczdl Gébor

jegyzoé

BalatonfGzféi Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf§, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: jegyzo@balatonfuzfo.hu <jegyzo@balatonfuzfo.hu>

Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Bilint Téth' <balint.tothb@gmail.com>; 'Zoltén Vipler' <viplergeneral@gmail.com>

Cc: 'sararockenbauer@gmail.com' <sararockenbauer@gmail.com>; 'Bironé Mészaros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény' <drkoppanytibor@gmail.com>; *Zoltén Vipler'
<viplerzoli@yahoo.com>; 'polgarmester@® balatonfuzfo.hu' <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;
'ugyved@drmohosgabor.hu' <ugyved@drmohosgabor.hu>

Subject: RE: Szerz6dés tervezet

Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezets Url
Kérjiik a bérleti jog atruhazasara vonatkozo szerzédéstervezetnek is a megkiildését.

Tisztelt Téth Balint Ugyvezets Ur!

Amint az Onkormanyzat ligyvédje elkészitette a bérleti szerz6dés médositasara vonatkozd szerzédéstervezet,
megkiildjiik mi is azt On részére.

Tisztelettel:
dr. Kénezdl Gdbor

jegyzé
Balatonf(izf6i Polgadrmesteri Hivatal



8184 Balatonfiizf&, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

From: Balint Téth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Birdné Mészaros Kata
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester @balatonfuzfo.bu; ugyved@drmohasgabor.hu

Subject: Re: Szerz8dés tervezet

Tisztelt dr. Kénczdl Gabor jegyz6 Ur!

K 8szonjiik visszajelzésiiket.

Levelem csatolmanyéban kiildom a lehet6ség szerint e-hétre kért szdndéknyilatkozatot és kérelmet mind az

atruhazas, mind a profil és nyitvatartas modositasaval kapcsolatban.
A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap sordn aldirva leadjuk

a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajét iigyvédiinkkel egyeztettem az atruhézés kapesan, jovo hét elején tudunk szerzdédni. Igyazta
szerzodést ekkor tudjuk megkildeni.

Cégbirdsagi bejegyzésrd] sz616 hatéroztatot amint megkaptuk kiildjiik. Bizunk benne, hogy a hataridére
meg tudjuk kiildeni.

Tisztelettel:
Téth Bélint

<iepvzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (idépont: 2026. apr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt Toth Bélint, és Vipler Zoltdn!

Az Bnkormanyzat bizottsaga levette a napirendrd! a kérdést és azt ujra targyalja, tervezettek szerint jovo
csiitortokon, az eredeti konstrukcid szerint, de az alabbi kiegészitésekkel:

1. A bérleti jog dtruhazasara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leend8 vevire vonatkozd
szerzGdéssel, immaron a Marangone Kft-re.

2. A Marangone Kft bejegyzésének megtorténtének igazolasat és szerzédéskotéshez sziikséges adatait kérjik
megkiildeni.

3. A bérleti jog 4truhazisénak eredeti feltételein (3 havi banatpénz) tul, a bérleti jog atruhdzdsanak tovabbi
feltétele, hogy az uj bérlére a bérleti szerz6dés egyidejlileg modosul az aldbbiak szerint:



a. A Marangone Kft nyujtson be kérelmet az truhdzand6 eredeti szerz6dés szerint arra, hogy milyen
profilvaltast szeretne a bérleményben megvalésitani, és arra vonatkozdan, hogy nem egész évben kivan
iizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozéan a bérleti szerz6dést egyidejtileg médositani kell.

b. Azillemhely megvéltassal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is médosul a bérleti

szerzddés.
c. A Marangone Kft 4tlsthaté szervezettel kapcsolatos kdtelez§ szerzddési feltételekkel is kiegésziil az

egyeztetetteknek megfelelGen a szerzddés.

d. Kérjik, hogy a szerzédés egésziiljon még ki azzal, hogy amennyiben birésag megéllapitja a szerz8dés,
vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevdje, bérld lemond a az érvénytelenség
okan barmilyen jogcimen torténd kdvetelésérdl, kiilonésen kirokozds cimén.

e. A bérlet szerzddés médositas aldirdsira a bérleti jog dtruhdzédsat kovetben keriil sor id6ben.

Kérjlik miel6bbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megkiildését, lehetdleg még ezen a héten.

Onkorményzatunk dgyvédje, amint elkészitette a médositott bérleti szerz6dést, megkiildjik Onok részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgadrmester megbizdsabdl

dr. Kénczdl Gabor

jegyzé

Balatonfiizf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegvzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo hu



From: B3lint T6th <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészdros Kata <birone.kata@ balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény
<drkoppanytibor @gmail.com>; Zoltén Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>
Subject: Re: Szerz8dés tervezet

Tisztelt dr. Konczol Gabor jegyzd Ur!

Tisztelt Biréné Mészaros Kata!

Vipler Zoltant6l mai napon kapott informalis tajékoztatds szerint a Bizottsig mai napon nem tdmogatta az
Onkorményzat korébbi javaslata szerint eldkészitett szerz6déskdtés menetét. Tovabba Vipler dr jelezte,
hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsig javaslata az, hogy a Vipler-Bau Kft.-vel kdsstink szerzodést a
jelenlegi bérleti szerzddésének atvételének tirgyaban, Onkorményzat jovahagyast hatdlybalépési
feltételként szabva és nytjtsuk azt be Onok felé jovahagyasra.

Kérjiik szives tajékoztatasukat, iranymutatdsukat, hogy jarjunk-el!

Tovébba kérdéstink, hogy legalabb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatélyos szerzodésének az altalunk korabbi
tervezetben kért 13. pontot érintd médositasat, az egész évben iizemelé -mindenki dital haszndlhato-
szocidlis kiszolgdlo egység miikddtetésének tekintetében tudjuk-e médositani, az Onok altal adott korabbi

szbvegjavaslatnak megfelelden?

"9, Bérls kitelezetiséget vdllal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzddés idétartama alatt gy tizemelteti,
hogy évente legaldbb 4 honapot nyitva tart, a bérieményben mindenki dltal haszndlhaté szocidlis
kiszolgdliaté egységet mitkodter a nyitvataridsi idejében. BérlG évente 200.000,-Ft osszegii illemhely
kompenzdcios -dijat fizet bérbeadé részére, amellyel megvdlija azon 6 hénapot, mikor bizonyosan nem tart
folyamatosan nyitva és ekként nem miikodteti a mindenki dlial haszndlhato szocidlis kiszolgdlo egységet.
Ezen felili tovabbi 50 000,-Fi/ho, legfeljebb 100 000,-Ft bsszegil illemhely kompenzdcibs dijal fizet bérbeado
részére, amennyiben a tdrgyévben nem volt legaldbb 6 honapig nyitva. Bérlé a szerzOdés jelen pontja
szerinti dijfizetési kitelezettségét évente egyszer a tdrgyév janudr 31-ig fizeti meg a Bérbeadd szdmldja
alapjdn. A jelen pontban meghatdrozott kompenzacios dyj a KSH dltal kozolt inflacio mértékével évente
novekednek.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profiljdt a Bérbeadd hozzdjdruldsa nélkil nem vdltoztathatja meg."

Amennyiben ennek van realitasa, igy az Onkorményzati jévahagyas és a jelenlegi szerz6dés fent taglalt
13. pontjénak médositésa, mint hatalybalépési feltétel mellett elkezdenénk a felek kozott a szerz6déskotes

eldkészitését.



Elére is kdszonjik visszajelzésiiket!

Tisztelettel:

Té6th Bélint

Balint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46).

B

.

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyz6 Ur!

Koszonjiik elfogadjuk, kérjilk a legutobb On altal megkiildstt verzid szerint haladjanak tovabb!

Tisztelettel:

Té6th Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt frta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt Téth Ur!

A melléklet szerinti NEERINE értink egyet.

Kérem szives mielébbi visszajelzésiiket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovibb?

Udvobzlettel:

dr. Kénczdl Gabor

jegyzé

Balatonfiizf&i Polgédrmesteri Hivatal




8184 Balatonfiizf§, Nike krt.1.
Telefon: +36-88-596-912
Mobil: +36-20-370-9856

E-mall: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint T6th <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Bironé Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>

Cc: sararockenbauer@gmail.com; dr. Kénczdl Gabor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>

Subject: Re: Szerzfdés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkorméanyzat!

Csatolményban kiildom az ltalunk és ligyvéd ur altal véleményezett tervezet. A tervezetben piros
szinnel szerepelnek az ligyvéd Or sz6vegmodositdsi javaslatai, kékkel pedig a megjegyzések.

A Bérleti dij kapcsén, a legut6bbi mailben helyesbitett 2026-ra brutt6 1.276.461 Ft résziinkré] rendben.
(1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznlati dij kapcsén kérem vizsgaljak meg, hogy a szerzbdéstervezetben ajanlott dijak
régzitése nem lehetséges-e KSH Inflaciés indexélas nélkiil tovabbiakban, mivel Vipler Grto] kapott
informaciok szerint az altalunk véllalt 8sszeg magasabb mint az 4ltalanos. Illetve itt tigyvéd ar is jelzi
kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy béreljiik a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!



Udvozlettel, Téth Balint

Biréné Mészaros Kata <birone kata abalatonfuzfo hu> ezt irta (iddpont: 2026. épr. 1., Sze, 15:46):
Tisztelt T6th Balint Ur, Tisztelt Téth-Rockenbauer Séra Urhslgy!

Mellékelten megkiildsm a Foveny strand 6. sz4mu biifé vonatkozasaban keletkezett bérleti szerz6dés
tervezetet, egy(ttal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap 12:00 oraig megkildeni

sziveskedjenek.
Tisztelettel:

dr. Konczil Gabor jegyz6 nevében és megbizasabol

_ Bir6né Mészaros Kata

< igazpatési csoportvezetd
Balatonfiizféi Polgdrmesteri Hivatal

Tel.: 06(88)596-900

E-mail: birone katafabalatonfuzfo.hu




b \
oM
titkarsag @balatonfuzfo.hu b. 12 mell ek

Feladé: Sara Rockenbauer <sararockenbauer@gmail.com>

Kiildve: csiitortdk 2026. aprilis 30 22:22

Cimzett: Balint Téth

Mésolatot kap: jegyzo@balatonfuzfo.hu; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Tibor dr. Koppéany; Zoltan
Vipler

Targy: Re: FW: Szerzédés tervezet

Mellékletek: Marangone Kft_elozetes muszaki es funkcionalis tervdokumentacio.pdf

Jel616 éllapota: Megjeldlt

Tisztelt Jegyz6 Ur!

A korabbi megkeresésnek eleget téve csatoltan killddm a mdszaki tervdokumentaciot.

Avéltozas a meglévo vendéglato funkcion beldili koncepcitt, arculatot és kinalati struktdrat érinti. A
korabbi bar jellegli miikddés helyett egy strandbisztrd jellegd vendéglato egységet kivanunk
kialakitani, pizzaval, kévéval, alkoholos és alkoholmentes italokkal, helyben fogyasztési és elviteli
lehetBséggel.

Tisztelettel:
Téth-Rockenbauer Sara
Marangone Kft.
+36309735843

Balint Téth <balint.tothh@gmail.com> ezt irta (idGpont: 2026. apr. 24., P, 11:30):
Tisztelt Jegyz6 Ur!

Természetesen minden télink elvarhaté dokumentdciét igyekszlnk atadni az Onkormaényzat
részére, melyeket kiildeni fogunk telefonon tértént egyeztetés szerint. Az id6 rovidsége miatt belsé
atépités nem varhatd, csak kisebb atalakitas és modernizacio.

Emellett egy észrevételiink lenne: véleményink szerint a szerz6dést érintd profilvéltds nem fog
torténni. A jelenlegi bérleti szerzdés 5. pontja szerint a bérlemény "vendéglato ipari Gzlet"
rendeltetésii egység, ami tovabbiakban is ekként fog makaodni. Allaspontunk szerint a szerz6dés
tovéabb nem részletezi az lizlet profiljat.

Hétfdi nap szerzédiink Vipler trral, igy a szerzdést j6v6 hét elején be tudjuk nydjtani.

Udvbzlettel: Téth Balint

< > ezt irta (idépont: 2026. épr. 24., P, 8:50):

Tisztelt Téth Ur!



Annak érdekében, hogy a Képvisel6-testiilet a profilvéltasi kérelemrSl megalapozott déntést tudjon hozni, kérem,
hogy kiildje meg az Gnkorményzat részére, hogy tervez-e , és amennyiben igen, milyen m(iszaki tartalommal belsé
atépitést, dtalakitast.

Kérem kiildje meg a m(iszaki dokumentéciét erre vonatkozoan.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester megbizésabol:

dr. K8ncz6l Gabor

o

jegyzd

Balatonf(izf§i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Balint T6th <bzlint.tothb@gmail.com>

Sent: Tuesday, April 21, 2026 9:45 AM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltan Vipler <viplergeneral@gmail.com>; polgarmester@balatonfuzfo.hu; Sara Rockenbauer

<sararockenbauer @gmail.com>; Tibor dr. Koppany <drkoppanytibor@gmail.com>
Subject: Re: FW: Szerz8dés tervezet

Tisztelt Jegyz6 Ur!

Kedves Gabor!



Csatolmanyban kildém a Cégbirésag Marangone Kft.-t bejegyz6 végzését.

Udvézlettel: Téth Balint

Bélint Téth < > ezt irta (id6pont: 2026, apr. 16., Cs, 10:07):

Tisztelt Jegyzé Ur!

Csatolmanyban kiildém a Székesfehérvéri Cégbirésag mai nap kiadott tanudsitvanyat a Marangone
Kft kapcsan.

Ervényes ad6szam, cégjegyzékszam, stat. szdmjel a tanusitvany szerint.

Udvozlettel: T6th Balint

B4lint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 15., Sze, 15:43):
Kedves Géabor!
K6szonjlik, elfogadjuk.

Udvozlettel: Téth Balint

Balint Toth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. 4pr. 15., Sze, 10:31):

Tisztelt dr. Kdnczél Gabor jegyzd Ur!

K6szonjik, résziinkrél megfelel a megkildott szerz8dés tervezet, vailtoztatasi kérésink nincs.

Egy észrevételiink van, bar résziinkrél elényés, de Ugy fair ha jelezziik: Javasoljuk nézzék meg
biztosan szandékuk szerint modosult-e a 111.1 pont! (Mivel az eredeti id6tartam maradt, viszont
az 1 éves hosszabbités belekerilt, ami igy eltér az eredeti szerzédéstél.)
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Jelen szerzédést felek hatdrozolt idére kitik 2026. mdjus 1. napjdrol a 2019. mdjus 2-cn megkoritt
bérleti szerzédésben meghatdrozott iddpontig. A szerz6dés iddtartama 1 évvel meghosszabbithatd,
amennyiben bérls minden jelen szerzédésben foglalt kotelezetiségel teljesiterte.

A hidnyzé dokumentumokat korébbi mailem szerint amint rendelkezésre allnak haladéktalanul
megkuldjik.

Tisztelettel:

Téth Balint

BAlint Téth <balint.tothb@gmail.com> ezt irta (id6pont: 2026. pr. 13., H, 17:58):

Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzd Ur!

A cégbejegyzés soran egy altalunk nem vért technikai probléma okan az eljaras elhuzédott. A
felmerdilt probléma megoldasa folyamatban van, azonban a tarsasag bejegyzése a hivatallal
tortént egyeztetés szerint nem reélis, hogy megtdrténik 04.16.-ig.

igy a Vipler-Bau-val térténd szerz6déskotés is megcsuszni kényszerult.

Természetesen szandéknyilatukozatunkat tovabbra is fenntartjuk, és a TArsasag bejegyzését
kévetben benyujtjuk Onékhoz a sziikséges dokumentaciét, elfogadva, hogy 04.1 6.-4n nem tudja
targyalni a testiilet a jovahagyést.

A szerzddéstervezetet addig is megnézziik és a felmerild észrevételeinket jelezzik.

Tisztelettel:

Téth Balint



<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt frta (id6pont: 2026. 4pr. 13., H, 16:07):

Tisztelt T6th Bélint!

Mellékleten kiildém a bérieti szerzdés médositésat, varjuk visszajelzését és az iratokat.

Zolténtél pedig vérjuk az &truhazo szerzédést mieldbb.

dr. Kénczél Gabor

TN

jegyz0

Balatonflizfi Polgdrmesteri Hivatal
’ 8184 Balatonfiizf8, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: jegyzo @balatonfuzfo hu <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Sent: Sunday, April 12, 2026 8:46 AM

To: 'Balint Téth' <palint.tothb@gmail.com>; 'Zoltén Vipler' <viplergeneral@gmail.com>

Ce: ‘sararockenbauer@gmail.com’ <sararockenbauer@gmail.com>; 'Biréné Mészéros Kata'
<birone.kata@balatonfuzfo.hu>; 'Tibor dr. Koppany' <drkoppanytibor@gmail.com>; ‘Zoltan Vipler'
<viplerzoli@yahoo.com>; 'nolgarmester@balatonfuzfo.hu' <polgarmester@balatonfuzfo.hu>;

'ugyved@drmohosgabor.hu' <ugyved@drmohosgabor.hu>
Subject: RE: Szerz§dés tervezet




Tisztelt Vipler Zoltan Ugyvezetd Ur!

Kérjik a bérleti jog dtruhazasara vonatkozo szerz6déstervezetnek is a megkiildését,

Tisztelt Téth Balint Ugyvezeté Ur!

Amint az Onkorményzat iigyvédje elkészitette a bérleti szerz6dés médositasara vonatkoz6 szerz6déstervezet,
megkiildjiik mi is azt On részére.

Tisztelettel:

dr. Kénczdl Gabor

jegyzd

Balatonf(izf&i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf6, Nike kri.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo @balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bilint Toth <balint.tothb@gmail.com>

Sent: Thursday, April 9, 2026 12:46 PM

To: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Cc: Zoltdn Vipler <viplergeneral@gmail.com>; sararockenbauer@gmail.com; Biréné Mészéros Kata
<birone kata@balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppény <drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltan Vipler
<viplerzoli@yahoo.com>; polgarmester & balatonfuzfo.hy; ugyved@drmohosgabor.hu

Subject: Re: Szerz6dés tervezet



Tisztelt dr. Kénczol Gabor jegyzé Ur!

Koszonjlik visszajelzésiiket.

Levelem csatolményéban kiildém a lehetbség szerint e-hétre kért szandéknyilatkozatot és
kérelmet mind az dtruhdzas, mind a profil és nyitvatartds médositasaval kapcsolatban.

A nyilatkozatot Vipler Urral egyeztetem és amennyiben nincs észrevétele, holnapi nap soran
alairva leadjuk a Hivatalban ezen dokumentumokat.

Sajét ligyvédiinkkel egyeztettem az atruhézés kapcsan, j6vé hét elején tudunk szerzédni. igy
azt a szerzddést ekkor tudjuk megkiildeni.

Cégbir6sagi bejegyzésrol szol6 hataroztatot amint megkaptuk kiildjik. Bizunk benne, hogy a
hataridére meg tudjuk kildeni.

Tisztelettel:

Té6th Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. pr. 9., Cs, 8:06):

Tisztelt Téth Balint, és Vipler Zoltén!

Az 6nkormiényzat bizottsaga levette a napirendrdl a kérdést és azt Ujra térgyalja, tervezettek szerint j6vé
csiitdrtokon, az eredeti konstrukcid szerint, de az al4bbi kiegészitésekkel:

1. Abérleti jog dtruhdzdsara kellene egy kérelem vételi szandéknyilatkozattal, és a leendé vevére
vonatkozo szerzdéssel, immdron a Marangone Kft-re.

2. A Marangone Kft bejegyzésének megtdrténtének igazoldsat és szerzGdéskotéshez sziikséges adatait
kérjiik megkiildeni.

3. Abérleti jog dtruhazdsanak eredeti feltételein (3 havi bdnatpénz) tul, a bérleti jog dtruhazdsdnak
tovébbi feltétele, hogy az uj bérlSre a bérleti szerz6dés egyidejdleg médosul az aldbbiak szerint:



a. A Marangone Kft nyujtson be kérelmet az truhdzando eredeti szerzddés szerint arra, hogy
milyen profilvaltast szeretne a bérleményben megvaldsitani, és arra vonatkozéan, hogy nem
egész évben kivan iizemelni, hanem hogyan. Erre vonatkozdan a bérleti szerz8dést egyidejlleg

mddositani kell.

b. Azillemhely megvaltdssal kapcsolatos egyeztetett rendelkezés maradhat, ezzel is médosul
a bérleti szerzddés.

) c. A Marangone Kft atlithaté szervezettel kapcsolatos kbtelezd szerzBdési feltételekkel is
kiegésziil az egyeztetetteknek megfeleliien a szerzédes.

! d. Kérjiik, hogy a szerz8dés egésziiljion még ki azzal, hogy amennyiben bir6sdg megdllapitja a
! szerz6dés, vagy annak barmely pontja érvénytelenségét, bérleti jog vevije, bérls lemond a az
érvénytelenség okén barmilyen jogcimen torténd kdvetelésérdl, kiilonosen kérokozas cimén.

! e. A bérlet szerz6dés médositas aldiraséra a bérleti jog dtruhdzasat kovetden keriil sor
! idében.

Kérjik mielBbbi visszajelzésiiket, és a kérelmek megklldését, lehetdleg még ezen a héten.

#nkorményzatunk tigyvédije, amint elkészitette a modositott bérleti szerzédést, megkiildjiik Onok részére.

Tisztelt Ugyvéd Ur, kérlek ennek elkészitésére.

Tisztelettel:

Szanyi Szilvia polgdrmester meghizasabdl

|/~ dr. Kdncz8l Gabor

jegyzé

Balatonf(izf§i Polgdrmesteri Hivatal
8184 Balatonfiizf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hy




Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Toth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Tuesday, April 7, 2026 11:25 PM

To: jegyzo@®balatonfuzfo.hu

Cc: sararockenbauer@gmail.com; Birébné Mészaros Kata <birone.kata @balatonfuzfo.hu>; Tibor dr. Koppany
<drkoppanytibor@gmail.com>; Zoltdn Vipler <viplerzoli@yahoo.com>; Zoltan Vipler
<viplergeneral@gmail.com>

Subject: Re: SzerzGdés tervezet

Tisztelt dr. K6nczdl Gabor jegyz6 Ur!

Tisztelt Bironé Mészaros Kata!

Vipler Zoltant6l mai napon kapott informélis tajékoztatas szerint a Bizottsag mai napon nem
tamogatta az Onkormanyzat kordbbi javaslata szerint el6készitett szerz6déskotés menetét.
Tovabba Vipler ur jelezte, hogy a korabbi tervezet helyett a Bizottsag javaslata az, hogy a
Vipler-Bau Kft.-vel kisslink szerz6dést a jelenlegi bérleti szerz6désének atvételének
targyaban, Onkormanyzat jévéhagyast hatélybalépési feltételként szabva és nyujtsuk azt be
Onok felé jovahagyésra.

Kérjiik szives tajékoztatasukat, iranymutatasukat, hogy jarjunk-el!

Tovabba kérdésuink, hogy legaldbb a Vipler-Bau Kft. jelenleg hatélyos szerz6désének az
altalunk korébbi tervezetben kért 13. pontot érinté médositasat, az egész évben lizemeld -
mindenki éltal haszndlhato- szocialis kiszolgélé egység miikodtetésének tekintetében tudjuk-
e médositani, az Ondk &ltal adott korabbi szévegjavaslatnak megfeleléen?

"9. Bérld kotelezettséget villal arra, hogy a bérleményt a bérleti szerzbdés iddtartama alait 4dgy
iizemelteti, hogy évente legaldbb 4 honapot nyitva tart, a bérleményben mindenki dltal haszndlhato
szocidlis kiszolgdliato egységet miikodtet a nyitvatartdsi idejében. Bérlé évente 200.000.-Ft dsszegii
illemhely kompenzacids -dijat fizet bérbeadd részére, amellyel megvditja azon 6 hénapot, mikor
bizonyosan nem lart folyamatosan nyitva és ekként nem milkddteti a mindenki dltal haszndlhato
szocidlis kiszolgdlé egységer. Ezen feliili tovabbi 50 000,-Ft/ho, legfeliebb 100 000,-Ft Osszegii
illemhely kompenzdcids dijat fizet bérbeado részére, amennyiben a tdrgyévben nem volt legaldabb 6
hénapig nyitva. Bérl§ a szerzédés jelen pontja szerinti dijfizetési kotelezettségét évente egyszer a
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tdrgyév janudr 31-ig fizeri meg a Bérbeads szdmldja alapjan. A jelen ponthan meghatdrozott
kompenzdciés dif a KSH dital kézolt infldcié mértékével évente novekednek.

Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérlemény profilidt a Bérbeado hozzdjdruldsa nélkiil nem
vdltoztathatia meg."”

Amennyiben ennek van realit4sa, ugy az Onkorményzati jovahagyés és ajelenlegi szerz6dés
fent taglalt 13. pontjdnak mddositasa, mint hatalybalépési feltetel mellett elkezdenénk a felek

koz6tt a szerzodéskotés elbkészitését.

Elére is k6szonjlik visszajelzésiiket!

Tisztelettel:

Téth Balint

Balint T6th <balint.tothh@gmail.com> ezt irta (idépont: 2026. apr. 2., Cs, 13:46):

Tisztelt dr. Konczot Gabor jegyzd Ur!

Koszonjuk elfogadjuk, kérjiik a legutobb On altal megkuldott verzié szerint haladjanak
tovébb!

Tisztelettel:

Téth Balint

<jegyzo@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 2026. épr. 2., Cs, 13:18):

Tisztelt T6th Ur!

A meliéklet szerinti BRI értink egyet.

Kérem szives mielébbi visszajelzésiiket, még ma fél haromig, hogy haladhatunk-e tovabb?
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Udvoziettel:

dr. Kéncz6l Gabor

jegyzé

Balatonfiizf6i Polgarmesteri Hivatal
8184 Balatonf(izf6, Nike krt.1.

Telefon: +36-88-596-912

Mobil: +36-20-370-9856

E-mail: jegyzo@balatonfuzfo.hu

Honlap: www.balatonfuzfo.hu

From: Bélint Toth <balint.tothb@gmail.com>
Sent: Thursday, April 2, 2026 12:19 PM

To: Birdné Mészéros Kata <birone.kata@balatonfuzfo.hu>
Cc: sararockenbauer @gmail.com; dr. Kénczol Gibor <jegyzo@balatonfuzfo.hu>
Subject: Re: Szerzidés tervezet

Tisztelt Kata!

Tisztelt Onkormanyzat!

Csatolmanyban kiildom az altalunk és ligyvéd Ur ltal véleményezett tervezet. A tervezetben
piros szinnel szerepelnek az ligyvéd ur szévegmaddositasi javaslatai, kékkel pedig a
megjegyzések.
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A Bérleti dij kapcsén, a legutébbi mailben helyesbitett 2026-ra brutté 1.276.461 Ft
résziinkrél rendben. (1.005.087 Ft + Afa)

Az illemhely hasznélati dij kapcsan kérem vizsgaljak meg, hogy a szerzGdéstervezetben
ajénlott dijak rogzitése nem lehetséges-e KSH Inflacios indexalés nélkil tovabbiakban,
mivel Vipler Grtél kapott informéciok szerint az altalunk vallalt 9sszeg magasabb mint az
altalanos. llletve itt ligyvéd aris jelzl kommentjében a jogcim kérdését, nem gondoljuk, hogy
béreljiitk a WC-t.

Tovabbi kérdés esetén kérem keressenek minket bizalommal!

Udvbzlettel, Téth Balint

Biréné Mészaros Kata <birone. kata@balatonfuzfo.hu> ezt irta (id6pont: 20286. apr. 1., Sze,
15:46):

Tisztelt Téth Balint Ur, Tisztelt T6th-Rockenbauer Séra Urhdlgy!

Mellékeiten megkiilddm a Féveny strand 6. szamii biifé vonatkozasaban keletkezett bérleti
szerzédés tervezetet, egytittal kérem, hogy az azzal kapcsolatos észrevételeiket holnap
12:00 6rdig megkiildeni sziveskedjenek.

Tisztelettel:

dr. Kénczol Gabor jegyzd nevében és megbizésabol

Biréné Mészaros Kata

- igazgatdsi csoporivezetd
Balatonf{izf&i Polgdrmasteri Hivatal
Tel.: 06(88)596-200

E-mail:
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ELOZETES MUSZAKI ES FUNKCIONALIS

TERVDOKUMENTACIO

Vendéglaté iizlet koncepcidvdltdsi kérelem elGkészitéséhez

Olasz strandbisztro kialakitasa

belteriilet 300. hrsz-i, vendéglatéipari iizlet (6.

Bérlemény cime sorszamu pavilion), Balatonfiizfo
73,89 m2 térmértékd vendéglité ipari lizlet
= rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili nyitott
Al pieiiict fogyasztétér + 36,00 m2 strandon kivilli nyitott

fogyasztotér

Jelenlegi funkcié

Meglévd vendéglatd jellegli bérlemény / kiszolgils
térrel, fogyasztétérrel, mosdokkal és eldkészito-tarolo
helyiséggel.

Olasz strandbisztré jellegli vendéglété izlet,
pizzakészitéssel, kavéval, alkoholos és alkoholmentes

Tervezektenkeld italok értékesitésével, helyben fogyasztissal és
elvitellel.
A koncepciéviltdsi  kérelem  Snkormdényzati,
Dokumentici6 célja képviselo-testilleti ~ déntésének  miszaki  €s
funkcionalis megalapozisa.
Elézetes, nem kiviteli szintli miiszaki-funkcionélis
Dokumenticié jellege lefrds; a kivitelezés elétt szikség szerint tovébbi

kivitelezoi egyeztetés sziikséges.

Késziilt: Téth-Rockenbauer Sara megbizasabol
Datum: 2026. aprilis 30.




1. A dokumenticio targya és célja

Jelen dokumentéci6 célja, hogy a Balatonflizfon talilhaté bérlemény tervezett koncepcidvaltasahoz
bemutassa a kialakitand6 olasz strandbisziré fobb miiszaki, funkcionalis és vendéglat6ipari jellemzbit.
A dokumentum az Onkormanyzat és a Képviseld-testiilet részére késziil abbdl a célbol, hogy a tervezett
tevékenység, a belsé 4talakitss mértéke, a konyhatechnolégiai elképzelés és a kils6 megjelenés

atlathato legyen.

A dokumenticié nem helyettesiti a jogszabaly alapjan esctlegesen sziikséges épitészeti, gépészeti,
statikai, tfizvédelmi, munkavédelmi, HACCP vagy hatésagi dokumenticiokat. A kivitelezést
megeldzben a szitkséges szakagi egyeztetések elvégzése indokolt.

2. Jogszabalyi és hatésagi keret

A tervezett vendéglaté tevékenység megkezdéséhez a kereskedelmi tevékenységre vonatkozé
onkorméanyzati bejelentési / nyilvantartasba vételi eljards, az élelmiszerlanc-feliigyeleti megfelelés, a
HACCP rendszer aktualizildsa, az online pénztirgép és szamlazasi rend, valamint az NTAK
regisztracié és adatszolgaltatas vizsgélata szikséges.

« Kereskedelmi tevékenység bejelentése: 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet alapjan.

« Vendéglato-ipari termékek eldallitasanak és forgalomba hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételei:
62/2011. (VL. 30.) VM rendelet alapjan.

« Elelmiszer-vallalkozéi miikodés: élelmiszerlanc-feligyeleti eldirisok ¢és a HACCP-alapt
onellendrzési rendszer szerint.

« NTAK adatszolgaltatds: vendéglaté szoftverrel, az iizlettipus és a jogszabalyi kotelezettség alapjan
ellendrizendd.

o Szeszesital-értékesités: a kereskedelmi bejelentés termékkorei kozott szerepeltetendd.

3. Bérlemény adatai

Cim belteriilet 300. hrsz-i, vendéglatéipari lzlet (6.
sorszamn pavilion), Balatonfiizfd

Telepiilés Balatonfiizfé

73,89 m2 térmértékdi vendégldtd ipari iizlet
rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili nyitott
fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott
Alapteriilet fogyaszt6tér. FObb belsé helyiségek terilete:
fogyasztotér 34,43 v, kiszolglo tér 15,56 m?, tarolé-
clokészitd 4,64 m?, személyzeti mosdé 1,68 m?
bltozb 2,25 m?, vendégmosdok Osszesen 4,64 m®.

Meglévo vendéglaté  rendeltetési, pulital,
Jelenlegi funkeio fogyasztotérrel, mosdokkal, tarol-el8készitd
helyiséggel rendelkezd tizlethelyiség.

Tervezett funkcié Olasz strandbisztré strandkdrnyezetben, helyben
¢ fogyasztassal és elviteles kiszolgalassal.




4. Tervezett tevékenység

A tervezett izlet olasz hangulatu strandbisztroként miiksdik. A kinalat kézponti eleme a pizza, amelyet
elektromos pizzakemencében készitenek. A vendéglato egység a pizzék mellett kavet, alkoholmentes
italokat, valamint szeszes italokat is értékesit. A kiszolgalas helyben fogyasztisra és elvitelre is

kiterjed.
» F6 termék: frissen készitett pizza.
« Kiegészitd termékek: kavé, iiditdk, dsvanyviz, alkoholmentes italok.
« Szeszesital-értékesités: tervezett, a kereskedelmi bejelentésben kiilon termékkorként szerepeltetendd.
« Kiszolgalasi méd: pultos kiszolgalds, helyben fogyasztas, elvitel.
« Uzleti koncepci6: strandkézeli, gyors, letisztult, olasz riviéra hangulati bisziré.

5. Tervezett vendéglatohely-tipus

A tervezett iizlet varhatéan strandbisztré jellegli vendéglaté iizletként keriil kialakitdsra. A pontos
tizlettipus-besoroldst a kereskedelmi bejelentés és az NTAK-regisztracio sordin a tényleges
tevékenységi kor, kiszolgalasi méd és vendégtér alapjan kell véglegesiteni.

» Megnevezés: olasz strandbisztré
» A tevékenység jellege: vendéglato-ipari termék eldallitasa és forgalmazésa végsd fogyaszto részére.

« Szezondlis miiksdés valészinifisithetd a strandkdmyezeti elhelyezkedés miatt; eseti nyitvatartas az év
tovabbi részében.

6. Meglévé és tervezett alaprajzi kialakitas

A rendelkezésre all6 alaprajz alapjén a bérlemény fobb funkcionlis egységei: fogyasztétér, kiszolgalo
tér, tarolo-el6készitd, személyzeti mosd6, 611620, valamint férfi és néi vendégmosdé. Az alaprajzon
jelolésre keriilt az elektromos pizzakemence, a hiitstt eldkészité pult, az elszivo csd és egy lehetséges
fizikai akadaly, a strand nyitvatartisa idején, a strand teriiletére Atjaras megakadalyozésira
(magneszéras lengdajté helye vagy fa mozdithaté kerités és/vagy zéldndvényzet, mint mozdithatd

térelvalasztad).
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1. ébra— Alaprajz a tervezett pizzakemence, elGkészito pult és szag és meleglevegd elszivds jelolésével

7. Belso atalakitas tervezett tartalma

A tervezett atalakitis célja, hogy a meglévé vendéglato funkcié megtartisa mellett a pizzakészitéshez
szilkséges technologiai elemek beépithetdk legyenek. A beavatkozasok a jelenlegi koncepcié szerint
belsé kialakitdsi, burkolati, festési, kisebb gépészeti €s vendéglité-technologiai  munkékra

korlatozddnak.

* A bér / kiszolgal6 tér és a hats6 térolo-elokészitd helyiség kozott a fal megbontasa tervezett annak
érdekében, hogy az elektromos pizzakemence beférjen és lizemszertien hasznalhat6 legyen.

» Elszivé kialakitisa d150-es csé mennyezeti kivezetésével.

» A falmegbontésa tartoszerkezetet érintd 4talakitist nem igényel.

« Tisztasagi és dekoricios festés késziil a vendégtérben, kiszolgdlo térben és az érintett kiszolgalo
helyiségekben.

» A felazott, megrongalédott laminalt padl6 javitésa, sziikség szerinti részleges cseréje tervezett.

« A pulton belill a meglévd pult egy része hiitdtt pizza-elékészitd pultra cserélendd.

« A pulttechnolégia és a pizza-el3készitd rész higiéniai elvalasztasa plexi elemmel torténik.

o A meglévd ajté- és kozlekedési rend alapvetden megmarad, a vendégtér ¢s a kiszolgal6 tér kozotti
kozlekedés kontrollalasa biztositando.



8. Konyhatechnelégiai koncepcié

A konyhatechnol6giai kialakitas célja kis alapteriileten is atlathato, higiénikus és gyors pizzakészitési
folyamat biztositisa. A tervezett rendszer a meglévd berendezések részleges megtartasival és
megjitasaval szamol. Melegkonyhés konyhatechnoldgia kialakitdsira nem keriil sor.

A beépitendd eszkozoknél kereskedelmi forgalomban kaphaté, taniisitvinnyal rendelkezd,
engedélyezett termékeket hasznalunk.

Elektromos pizzakemence beépitése a tirolé-
Pizzakemence elokészitd / kiszolgdlé tér kapesolédasi pontjandl.
Kereskedelmi forgalomban kaphaté termék.

Hiit6tt pizza-el6készitd pult beépitése a pulton beliil,
Pizza-el6készité pult a meglévd pult egy részének kivaltisdval.
Kereskedelmi forgalomban kaphaté termék.

A pizza-el6készitd pult plexi levalasztissal keril

Higiéoyilevéligas Kialakitdsra a vendégtér irany4bol.

Kiavégép Uj kévéfdz0 besllitdsa a pulttechnolégisba.

Hiitk A meglévé hiiték részleges cseréje; varhatéan 1-2
hiitd cseréje sziikséges.
A meglévd rendszer feliilvizsglata szilkséges a

Mosogatis, kézmosas HACCP és élelmiszerbiztonsdgi kivetelmények
szerint.

A jelenlegi koncepcié  szerint  elektromos
Elektromas réngier hélézatfejlesztés nem szilkséges.

9. Légtechnika, elszivas, hittés

Az elektromos pizzakemence nem égéstermékes berendezésként kerill tervezésre, ezért égéstermék-
elvezetés nem szilkséges. A kemencéhez szagelszivas és a meleg levegd kivezetése tervezett, az

alaprajzon d150 elszivé csd jelSléssel.
« A pizzakemence felett szag- és hoterhelés-csokkentd elszivas keriil kialakitdsra.
o Az elszivas kizarolag a pizzakészités soran keletkez6 meleg levegé és szaghatis mérséklésére
szolgal; égéstermék nincs.
« A meglévé légkondiciondl6 berendezés nagyobb teljesitményti, hatékonyabb berendezésre cseréje a
helyiség méretéhez és a technolégiai héterheléshez igazodva.

» A klimaberendezés kiiltéri egységének elhelyezése valtozatlan.

10. Szeszesital-értékesités

A tervezett iizletben szeszes ital értékesitése is torténik. Ezt a kereskedelmi tevékenység bejelentésében
a megfelelé termékkorok kozott szerepeltetni kell. A szeszesital-értékesités sordn a vonatkozo
kereskedelmi, adozasi és fogyasztovédelmi eldirdsokat, valamint az életkor-ellenbrzési kotelezettséget

be kell tartani.



11. Terasz és kiilsé megjelenés

A kiilsd megjelenés célja letisztult, modern, olasz riviéra hangulatii strandbisztr6 kialakitasa. A kiiltéri
butorzat cseréje tervezett modern miianyag, kénnyen tisztithatd, id6jarasalle butorokra. A szinvilag

vilagos, kellemes, mediterran jellegi.
« Kiiltéri bitorok cseréje: modem, konnyen takarithatd, letisztult megjelenésil bitorzat.
« Naperny6k: modern, egységes megjelenésii naperny8k alkalmazasa.
» Rogzités: a napernydk talajba rogzitését tervezzilk, hogy a nagy méretli, mozgathaté talpak ne
okozzanak balesetveszélyt és ne akadéalyozzik a kozlekedést.

o Arculat: Az épiilet homlokzatén a cégér cseréje, méretben, stilusban hasonléan a jelenlegihez.

12. Munkavédelmi, tiizvédelmi és iizemeltetési szempontok
» A pizzakemence komyezetében hoalld, tisztithaté feliileteket kell biztositani.
» A forr6 feliiletek, elektromos berendezések és kozlekedési titvonalak kockazatait munkavédelmi
szempontbél értékelni kell.

» Tiizvédelmi szempontbol ellendrizni kell a menekilési atvonalakat, porral olt6 késziilékek meglétét,
elektromos berendezések hasznalatat és a dolgozoi oktatést.

» A padlo cseréjénél csuszasmentes, konnyen takarithato, vendéglatasban megfeleld feliiletet célszerd
alkalmazni.

s A napernydk fix rogzitése csokkenti a boruldsi és botlasi kockazatot.

13. Nyilatkozat az épitési beavatkozasrol

Tervezdi / izemeltetsi elozetes nyilatkozat: A jelenlegi tervek szerint az épiilet szerkezetét érintd
atalakitds nem torténik. A munkak belsd kialakitdsra, burkolasra, festésre, gépészeti és elektromos
csatlakozasok kialakitdsdra, valamint vendéglatoipari berendezések telepitésére iranyulnak. Az épitési
engedély-kitelezettség vizsgalatt szakember bevonaséval elvégeztik. A jelenlegi koncepcié szerint
nem tervezett olyan tevékenység, amely épitési engedélykoteles beavatkozast kvetelne meg.

Kiilon kiemelend®, hogy a bar és a hétsé eldkészitd helyiség kozotti fal nem tartoszerkezeti, a
beavatkozas belsé atalakitasként kezelhetd, az éplilet belsd elrendezésében nem térténik valtozas.

14. Zaré osszefoglalé

A tervezett koncepcidvéltas a meglévé vendéglété egység olasz strandbiszird jellegii milkddésére
iranyul. A kialakitds a meglévd helyiségrendszer megtartasdval, korldtozott belsd atalakitdssal,
pizzakemence és hiitott pizza-elokészitd pult beépitésével, tisztasagi és dekoracios festéssel, padlo-
javitssal, klimacserével és terasz-arculati megdjitdssal valésulna meg.

A jelenlegi koncepcié szerint tartdszerkezetet érintd beavatkozds, égéstermék-elvezetést igényld
technolégia vagy jelentds elektromos halozatfejlesztés nem tervezett.



BERLETI JOG ATRUHAZASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrol a VIPLER-BAU Kft. (Cg: 19-09-507634, székhelye: 8175
Balatonflizf6 Fiirj utca. 6, adészam: 13290971-2-19, képviseletében Vipler Zoltan
ligyvezets), mint bérleti jog dtruhazé (tovabbiakban bérleti jogot atruhazo),

mésrészrdl Marangone Kft. (Cg: 07-09-037469, székhelye: 8000 Székesfehérvar,
Kossuth u. 3. TT 7. ajt6, adészam: 33025892-2-07, képviscletében: T6th — Rockenbauer
Sara ligyvezetd) mint bérleti jogot szerzd (tovabbiakban bérleti jogot atvevo) kozott
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

I. Preambulum

1./ Felek rdgzitik, hogy a VIPLER-BAU Kft. 2019. majus 2. napjan bérleti szerzddést
ktott Balatonfiizfé Varos Onkorményzatival (8184 Balatonfiizfo, Nike krt. 1., torzsszam:
734213, adészém: 15430207-2-19), mint bérbeaddval.

2./ A bérlet targya a hivatkozott alapszerzédés 1.1. pontja szerint a bérbeadd tulajdonat
képez6 Balatonfiizfé 300 hrsz. ingatlanon, Balatonfiizfdi Févenystrand teriiletén talalhatd
vendéglatdipari iizlet rendeltetési egység (6. szamu pavilion - 73,89 nm vendéglatoipari
iizlet + 36 nm strandon beliili nyitott fogyasztétér + 36 nm strandon kiviili nyitott
fogyasztoteér).

3./ Hivatkozott bérleti szerz6dés és az azt médosit6 okirat értelmében a bérleti jogviszony
2019. majus 2. napjatél 2042. aprilis 30. napjaig hatarozott id6tartamra sz6l.

4./ Szerzéds felek rogzitik, hogy a hivatkozott bérleti szerz6dést a bérleti jogot atruhazé
jelen szerzddés aldirasit megelézden bérleti jogot atvev részére atadta, mely okiratok
atvételét bérleti jogot 4tvevé jelen szerzbdés aldirasaval elismeri és kijelenti, hogy az
okiratokat attanulményozta és azok tartalmat megismerte és értelmezte.

5./ Felek tudomasul veszik. hogy jelen szerzodés illetve a jelen szerzédésben rogzitett —a
bérleti joe atruhdzisat célzd - jogiigylet hatalvosuldsahoz harmadik személy. a bérbeadd.
azaz Balatonflizf6 Véros Onkormanyzatinak irasbeli jovahagydsa sziikséges
(alapszerzodés 12./ pont). A jovahagyas elmaradasa esetén jelen szerz6dés mindennemii
kiilén jognyvilatkozat nélkiil hatal vt veszti.

o - - 1
Kézjegyek:

VIPLER BAU KAft. bérleti jogot atruhdzo Marangone Kft. bérleti jogot dtvevd

képv.: Vipler Zoltat}l@g&vezeté képv.: Téth ~ Rockenbauer Sira ligyvezetd
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6./ Szerz6dd felek tudomasul veszik. hogy a jelen szerzddés 5./ _pontjaban rogzitett

bérbeaddi hozzaiarulss feltételeit az alapszerzddés 12./ pontia rogziti az alabbiak szerint:

12./ A bérlemény bérleti joga 6rokélhetd és dtruhdzhato. A bérlemény bérleti jogat
a Bérl a Bérbeads hozzdjdruldsdval ruhdzhatja ot. A Bérbeadd hozzdjdruldsanak
feltételei:

- a.) Bérl6 a bérleti jogdnak dGtruhdzdsdrdl szolo szerzddeéstervezetet koteles
megkiildeni Bérbeado részére-

- b.) Bérbeadd hozzdjdruldsa esetén az errl szolo értesités kézhezvételétdl
szdmitott 3 napon beliil bérld kételes megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dif
25 % - nak) megfelelé binatpénzt Bérbeads Onkormdny:zat részére.

- ¢.) A bérleti jog dtruhdzasardl szo16 szerz8dés kizarolag a Bérid és a Bérbeado kozti
eredeti bérleti szerz6désben foglalt célra és idGtartamra kothetd.

- d.) Bériének a Bérbeadd felé nincs tartozdsa.

7. A bérleti jogot atruhdzé jelen jognyilatkozatdval kijelenti az alapszerzodés 12./
pontjanak d.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy a Bérbead6 felé nincs lejart
esedékességli, késedelmes tartozdsa sem bérleti dij, sem mds jogcimen illetve a bérlemény
mikodtetésével kapcsolatos egyéb hatraléka sem harmadik személlyel, sem a
kézmiiszolgaltatokkal szemben nem all fenn, egyben véllalja, hogy a szerzédés atruhazasat
célzé jognyilatkozat hatalyosuldsaval valamennyi, az addig esedékessé valo Ot terheld
fizetési kotelezettségének hidnytalanul eleget tesz.

8./ A bérleti jogot atruhazé jelen jognyilatkozatéval kijelenti és véllalja az alapszerzdés
12./ pontjanak b.) alpontjaban foglaltak alapjan, hogy a Bérbeadé erre iranyulé felhivas
illetve értesités kézhezvételétd!l szdmitott 3 napon beliil megfizet a Bérbeadé felé 3 havi
bérleti dijnak (a bérleti szerzédés 25 % - nak) megfelelé 306.666,- Ft. azaz
Haromszazhatezer-hatszédzhatvanhat forint dsszeget.

9./ A bérleti jogot 4tvevd jelen jognyilatkozatéval kijelenti és vallalja az alapszerzodés 12./
pontjanak c.) alpontjaban foglaltak alapjén, hogy a bérleti jogot atruhazo és a Bérbeado
kozott fermalld szerzddés rendelkezéseit ismeri és azok ismeretében nyilatkozik akként,
hogy az 4ltala javasolt médositasokkal az alapbérleti szerz8désben rogzitett id6tartamra €s
célra kivanja a bérleti szerzbdést megkétni. A bérleti jogot 4tvevd az alabbi modositési
javaslattal élt a Balatonfiizfé Varos Onkormaényzata felé:

2
Kézjegyek:
VIPLER BAU Kfi. bérleti jogot truhdzo Marangone Kit. bérleti jogot dtvevd
képv.: Vipler Z/o@én iigyvezetd képv.: Téth — Rockenbauer Sira ligyvezetd
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A vendégldtéipari iizlet profiljit tekintve a Marangone Kft. az alébbi vdltozdsokhoz kéri
az Onkormdnyzat jévdhagydsdt:

- Tarsasagunk uzleti terveiben az Uzlethelység szezondlis iizemeltetésével
szamol (méjust6l szeptemberig), el6 és utészezoni hétvégi nyitvatartis és
szezonon Kkiviili eseti nyitvatartis mellett. Ennek megfeleléen a jelenleg
hatilyos bérleti szerzédés 13. pontjiban szabalyozott szocidlis kiszolgdlé
helység miikodtetését nyitvatartasi idében tudja vallalni, a tovabbi id6szakra
az Onkormanyzattal folytatott egyeztetések szerint kész kompenziciét fizetni.

10./ A bérleti jogot atruhazo és a bérleti jogot atvevd jelen jognyilatkozatdval kijelenti €s
véllalja az alapszerzédés 12./ pontjénak a.) alpontjaban foglaltak alapjén jelen —a Bérbeadd
hozzéjarulas nélkiil nem hatalyosulé - bérleti szerzodést a Bérbeadd reszére megkiildi 3

napon beliil.

I. A szerzddés targva

1./ Bérleti jogot 4truhdzé az ellenérték hidnytalan megfizetésével egyidejileg jelen
szerz6dés 1.1. pontjiban rogzitett bérleti jogviszonybol ad6do jogait és ehhez kapcsolodo
kotelezettségeit bérleti jogot atvevore ruhazza at.

2./ A bérleti jogviszony atruhazasaval egyidejiileg bérleti jogot 4truhdzo a bérleti jogot
dtvevére atruhdzza az adott bérlemény miikddéséhez szitkséges és  kilén
leltarjegyzGkonyvben felvett ingésagok kizérélagos tulajdonjogat. E vagyontargyak
vonatkozasaban bérleti jogot atruhdzé jelen szerzédés alairasaval felelosséget vallal a
vagyontargyak per-, teher- és igénymentességéért.

3./ Bérleti jogot atvevd kijelenti, hogy a jogviszony atruhdzasa esetén a_ szerzOdés
rendelkezésivel, a bérleti jogviszony alapjan Ot megilletd jogaival, Ot terheld
kotelezettségeivel tisztdban van.

III. Vételar megfizetése

1./ Szerz6d felek a bérleti jogviszony atruhézasénak ellenértékét brutté 30.480.000,- Ft.
azaz Harmincmillié-négyszaznyolcvanezer forint &sszegben éllapitjdk meg, mely
magdban foglalja jelen szerz6dés II/2. pontjaban hivatkozott s kiilén
leltarjegyzokonyvben felsorolt vagyontargyak vételarat is.

— S i
Kézjegyek:

VIPLER BAU Kft. bérleti jogot atruhdzo Marangone Kfi. bérleti jogot &tvevd

képv.: Vipler Zpll s Tigyvezetd képv.: Toth — Rockenbauer Séra ligyvezetd
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2./ Felek az ellenérték megfizetése tekintetében az aldbbiakban egyeznek meg:

2.a./ A bérleti jogot 4tvevt a bérleti jog ellenértékeként meghatarozott vételarat képezd
30.480.000,- Ft. azaz Harmincmilli-négyszdznyolcvanezer forint osszeget 2026.
majus 29. napjaig koteles hidnytalanul bérleti jogot 4truhazé alabbi szamlaszadmara
megfizetni:

ERSTE Bank Zrt: 11600006 — 00000000 - 12012187

3./ Szerzbd6 felek rogzitik, hogy amennyiben bérleti jogot atvevé hataridében a fizetési
kotelezettségének hianytalanul nem tesz eleget, ugy bérleti jogot atruhdzé jogosult
egyoldald, irasbeli nyilatkozataval jelen szerz6déstl elalini.

4./ Szerzddb felek rogzitik, hogy bérleti jogot atvevd mindaddig nem koteles megfizetni a
jelen szerzédés III/2.a./ pontjdban rogzitett vételarat képezé 30.480.000,- Ft. azaz
Harmincmillié-négyszaznyolcvanezer forint Osszeget mig Balatonfiizfé Varos
Onkormanyzata a jelen szerz8dés I/S./ pontjaban hivatkozott jovahagydst meg nem adja.
Felek e korben rogzitik, hogy amennyiben ezen jévahagyésrol a bérleti jogot atrubazé a
jelen szerz6dés V/3./ pontjaban régzitett médon nem értesiti a bérleti jogot atvevot
legkésébb a jelen szerzédés II/2.a/ pontjiban rogzitett hataridbig, 2026. majus 29.
napjaig, iigy a vételdr fizetési kételezettségének a bérleti jogot atvevd ezen idGpontig nem
koteles eleget tenni.

5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés II/4./ pontjaban taglalt esetben a bérleti
jogot atvevd fizetési kotelezettségének a jelen szerzodés I/5./ pontjaban foglalt feltétel
teljesiilésérol sz6l6 — a jelen szerzédés V/3J pontjdban rogzitett médon tdrtené —
tudomasszerzésétdl szamitott 3 napon beliil koteles eleget tenni.

6./ A fent rogzitettek alapjan bérleti jogot atvevé nem koteles megfizetni a vételdrat a jelen
szerzbdés 11/2.a./ pontjdban megjeldlt hatariddig, amennyiben ezen hataridéig — azaz 2026.
maéjus 29. napjaig — Balatonf{izf6 Varos Onkorményzata a jelen szerzédés I/5./ pontjaban
hivatkozott jovahagyast a jelen okiratban rogzitett jogiigylethez meg nem adja.

7./ Amennyiben bérleti jogot atvevd a vételarat nem fizeti meg a fentickben rogzitett
médon meghatarozott hatariddben, minden késedelmes nap utdn koteles 10.000,- Ft.
késedelmi kotbér megfizetésére a vételdr hidnytalan megfizetésig azzal, hogy amennyiben
akésedelem meghaladja a 30 napot a bérleti jogot atruhazé minden tovébbi értesités illetve

4
Kézjegyek:
VIPLER BAU Kfi. bérleti jogot dtruhdz6 Marangone Kft. bérleti jogot dtvevd
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felszolitas nélkiil jogosult a szerzddéstol elallni. A jogszerli atrubazéi elallés mindaddig
nem hatélyosul, ameddig a bérleti jogot atruhdzé a bérleti jogot atvevd részére az
esetlegesen atvett vételarrészleteket maradéktalanul vissza nem fizeti.

8./ A bérleti jog atvevd altal dtutalassal fizetendd vételar akkor tekinthetdk teljesitetnek,
ha az a bérleti jog 4truhdzénak a jelen szerzédés IIV/2./ pontjaban megjelolt pénzforgalmi
sz4ml4jan jovairasra keriiltek.

9./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
a jovahagyast megtagadja, igy ezen akadalyra tekintettel a felek kozott a jogviszony
minden tovébbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik, a jelen szerzddés hatdlyat veszti €s a
felek kotelmi akaratanak megfelelen a jelen szerz6désben rogzitett, bérleti jog atruhazasat
célzé Gigylet a felek jogértelmezése alapjan a harmadik személy jovahagyasanak
megtagadasa okén lehetetleniil és ekként a felek kozott a jelen okiratban rogzitett kételem
nem j6n létre.

IV. Tulajdonjog atszallisa, birtokbalépés

1./ Bérleti jogot atruhazd jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogot, illetve a
vagyontargyak tulajdonjogat a teljes vételar hidnytalan, hatéridSben tSrténd megfizetését
kovetd 3 napon belil atruhazza bérleti jogot dtvevore.

2./ Az ellenérték hiénytalan megfizetésével egyidejilleg bérleti jogot Atruhdzod a
bérleményt, illetve a jelen szerz6dés /2. pontjaban hivatkozott és kiilén okiratban rogzitett
vagyontargyakat bérleti jogot 4tvevé birtokaba adja. Birtokbaadéaskor felek irasbeli
jegyzbkonyvet vesznek fel, melyben tobbek kézdtt szikséges rogziteni a birtokbaadas
tényét, a vagyontargyak hisnytalan atvételét és szitkség esetén a kozmiiorak allasat.

3./ Bérleti jogot atvevd a bérleti jogviszony atszallasarol az ellenértéek hidnytalan
megfizetését kovetd 8 mapon beliil koteles irdsban Balatonfiizfé Varos Onkorményzatat
értesiteni.

4./ Amennyiben a bérleti jogot truh4zd birtokbaadasi kotelezettségenek hataridében nem
tesz eleget, ugy koteles minden késedelmes nap utan 10.000,- Ft. kétbért fizetni a bérleti
jogot atvevd részére. Amennyiben a késedelmes napok szédma meghaladja a 30 napot a
bérleti jogot atvevd jogosult a szerzodéstd! minden tovabbi felszolitas nélkiil elalini.

5./ Szerzodd felek a birtokatruhazas napjan — jegyzOkonyv formajaban — kozdsen
feljegyzik a kéziizemi mérd6rak allasait, és e naptél kezdddden bérleti jogot atvevo viseli
a szerzbdés targyat képezd bérlemény terheit és szedi annak hasznait a kézmiivek
szolgaltatéinal torténd atiratisa mellett, mely Atiratds irdnt bérleti jogot atvevd koteles —a

. S z
Kézjegyek:
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kozosen felvett birtokatruhdzasi jegyzOkényv alapjan és bérleti jogot atruhazdé
kézremiikddése mellett — a birtokatruhazastdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil eljarni.
Ennek kapcsén felek tudomasul veszik, hogy a https://e-bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd
szolgaltatis igénybevételével a kozmiiatirds online feliileten is egy helyen, dijmentesen
elintézhets valamennyi honlapon felsorolt szolgaltatonal.

6./ Bérleti jogot atvevd koteles az ingatlan birtokbavételét kivetd 15 munkanapon beliil az
illetékes koziizemi szolgaltatoknal a fogyasztasi szerz6dését megkotni, melyben a Bérleti
jogot atruhdzéd koteles a Bérleti jogot atvevdvel egyiittmiikdni. Bérleti jogot atvevd
tudomasul veszi, hogy amennyiben a fogyasztasi szerzddéseket nem kéti meg a jelen
pontban rdgzitett hatariddben, ugy a Bérleti jogot atruh&zd jogosult a szolgéltatas
kikapcsolésat kezdeményezni a szolgaltatonal.

V. Egvéb rendelkezések

1./ Felek kijelentik, hogy a VIPLER-BAU Kft. és a Marangone Kft. Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag, szerz6déskotési képességiiket sem jogszabély, sem birésagi,
hat6sagi hatirozat nem zarja ki, nem korlatozza.

2./ Bérleti jogot atruhazé kotelezettséget véllal arra, hogy jelen okirat alairasatol szamitott
8 napon beliil bérbeadd iranyaba jelen szerz0dést jovahagyas végett benyijtja.

3./ Annak érdekében, hogy a bérleti jogot atvevének a jelen szerzoédés IIL pontjaban
rogzitett médon hataridében médja legyen a vételarat teljesiteni, a bérleti jogot atruhazoé
kotelezettséget vallal, hogy a Balatonfiizfé Véaros Onkormanyzata képviseld testilletének
a jelen szerz6dést jovahagy6 és a bérleti jog atruhdzasihoz hozzéjarulé képviselbtestiileti
hatérozatat, annak 4ltala t6rténd kézhezvételét kovetd 2 (azaz kettS) napon beliil a bérleti
jogot atvevdt a balint.tothb@gmail.com email cimre megkiildéit levélben értesiti. Szerz6d6
felek megallapodnak, hogy az értesités balinttothb@amail.com  email cimre térténd
megkiildése a bérleti jogot atvevd részére torténd szerz0désszerti értesitésnek mindsiil és
ckként joghatas kivaltasara alkalmas mindaddig, mig a bérleti jogot 4tvevd irasban eltérd
értesitési email cimet nem ad meg bérleti jogot atruhazé részére. E nélkiil bérleti jogot
atvevd nem hivatkozhat arra, hogy a jelen pontban meghatédrozott email cim szamara nem
eléthetd illetve az mar nem mindsiil az értesitési cimének. Amennyiben bérleti jogot
atruh4zé6 a Balatonflizfd Véros Onkorményzata képviseld testiiletének a jelen szerzOdést
jovahagyo és a bérleti jog atruhazasihoz hozzajarulé képviselStestilleti hatérozatérol a
hatérozat fentiek szerinti megkiildésével a bérleti jogot atvevdt nem értesiti, a bérleti jogot
atvevd nem koteles a vételar megfizetésére az értesités részére torténd megkiildéséig,
mindaddig mig bérleti jogot 4truhazo ezen kotelezettségének nem tesz eleget, bérleti jogot

atvevd késedelembe nem eshet.

- . 6
Kézjegyek:
VIPLER BAU Kft. bérleti jogot dtrubdzo Marangone Kft. bérleti jogot dtvevd
képv.: Vipler ZoltinAgyvezetd képv.: Toth — Rockenbauer Séra figyvezetd
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4./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben az 2013. évi V. tv. (Ptk.) vonatkozo
rendelkezései iranyadoak.

5./ Felek jelen szerzddést csak irasban, jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok szerint
médosithatjak. Felek a szobeli, vagy rautalé magatartassal térténd szerz6désmobdositas

lehetGségét kizarjak.

6./ A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos  kozlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteend6 vagy megtehet, irasban
kell megtenni, és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazésaban megtettnek, ha azt a
nyilatkozat egy példanya dtvetetése uitjan személyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként kiildték meg — kivéve a jelen szerzbdés V/3./ pontjaban taglalt
esetkort.

A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstol, postara adastél szamitott 5. napon
akkor is megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a masik fél a kiildemény
atvételét megtagadta, ha a tértivevény ,,nem kereste”, nismeretlen”, ,,elkdltozott”, vagy
nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz, vagy a mésik fél barmely oknél fogva

a kiildeményt nem vette at.

7. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi
igényt, vagy vitas kérdést, amely a jelen szerzodésbdl, vagy azzal osszefiiggésben, annak
megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban
keletkezik, elsédlegesen peren kiviili megegyezés iitjén kivénjak rendezni, jogvita esetén
a vonatkozé eljarisjogi torvényben rdgzitett hataskori s illetékeségi szabalyokat
alkalmazzak.

8./ Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés alairdsat megeldzben a
targybani bérleti jog atruhézassal kapcsolatban keletkezett, kozottik Iletrejott és ezen
szerzddésnek ellentmondé valamennyi szébeli és irdsbeli megallapodés ezennel hatalyat

veszti.

9./ Szerzddd felek kijelentik, hogy jelen szerzddés akarat-kijelentéseiket helyesen
tartalmazza, azt elolvasés és jogi értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit
sajat keziileg és helyben hagyélag aldirasukkal latjdk el. Felek kijelentik, hogy a jelen
szerz6dés minden Aaltaluk okiratba foglalni szdndékozott kételmi rendelkezést,
nyilatkozatot, feltételt tartalmaz.

— S —— o=y = _ 2
Kézjegyek:
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10./ Jelen szerzédés 4 szamu eredeti példdnyban késziilt, 8 szamozott oldalt és 5 alpontban
minddsszesen 38 pontot tartalmaz.

Székesfehérvar, 2026. méajus 18. napjan

e ‘
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"~ MarangoneKft. ~ VIPLER-BAUKR.
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BERLETI SZERZODES
médositasa és egységes szerkezetbe foglalasa
Amely 1étrejott

egyrészr6l Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata 8184 Balatonflizfé, Nike korut 1.,
torzsszama: 734213, adészama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint
bérbead6 és szerz6désben marado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrl a Marangone Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 8000 Székesfehérvar,
Kossuth utca 3. TT 7. ajté, cégjegyzékszama: 07-09-037469, addszama: 33025892-2-07,
statisztikai szamjel: 33025892-5611-113-07, képviseli: Téth-Rockenbauer Sara ligyvezetd),
mint bérl6 (tovabbiakban: Bérld)

ko6zott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

1. A Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata és a Vipler Bau Kft., 2019. méajus 2. bérleti szerz6dést,
és bérleti jogot alapité szerzodést kotottek a Bérbeadd tulajdonat képez6 balatonfiizféi 300.
hrsz-u ingatlanon a balatonfiizféi Fovenystrand felajitasa targyt projekt keretében megépitett
73,89 m2 térmértékii vendéglatd ipari iizlet rendeltetési egység + 36,00 m2 strandon beliili
nyitott fogyasztotér + 36,00 m2 strandon kiviili nyitott fogyasztotér, a mellékelt helyszinrajzon
jelzett helyiségek (a tovabbiakban: bérlemény) bérleti jogviszonya targyaban.

2. A Vipler Bau Kft. kérelmére az Onkorményzat.../2026. (05. 21.) Képvisel6-testiileti
hatérozataval hozzajarult a Vipler Bau Kft, mint bérleti jog atruhdzé és a Marangone Kit.
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth utca 3. TT 7. ajto, cégjegyzékszama: 07-09-037469,
adoszama: 33025892-2-07, képviseli: Toth-Rockenbauer Séra tligyvezetd), mint bérleti jogot
szerz$ kozotti - a Fovenystrandon 1évé 6. sorszamil dnkormanyzati tulajdonu vendéglatdipari
egység bérleti joganak atruhdzdsdra vonatkozo - megallapodds megkotéséhez, azzal, hogy a
Vipler Bau Kft. jelen okirat alairasat6l szamitott 3 napon beliil megfizet Onkormanyzat részére
3 havi bérleti dijnak, az éves bérleti dij 25 %-anak megfeleld banatpénzt.

3. Az Onkorményzat a bérleti jog atruhdzashoz azzal a tovabbi feltétellel jarult hozza, hogy
azzal egyidejileg a Marangone Kft. bérleti jog vevdje/bérlé megallapodast kot az
Onkormanyzattal a bérleti szerz6dés modositasrol is. A Képviselo-testiilet Balatonflizf6 Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2026. (05. 27.) Képvisel6-testiileti hatarozataval
jovahagyta a bérleti szerzodés modositasarol szol6 megallapodast, mely alapjan felek a bérleti
szerzbdést az alabbiak szerint médositjak és foglaljak egytttal a modositassal egységes
szerkezetbe.

II. ASZERZODES TARGYA

1. Bérbeadd bérbe adja, bérld bérbe veszi az 1. pont szerinti vendéglatéipai tizlet rendeltetési
egység bérleményt az alabbi feltételekkel:

2. A bérlemény éves bérleti dija 2026. évben 1.005.087- Ft + Afa / év, ami brutté 1.276.461-Ft,
melynek mértéke a KSH altal kozolt inflacio mértékével évente novekszik.



3. Az éves bérleti dijat bérld két részletben fizetheti meg - a bérbeado altal kidllitott szamla
alapjan az éves bérleti dij 50 %-at julius 15. napjaig, az éves bérleti dij fennmarad6 50% pedig
szeptember 15. napjaig.

4. A bérlemény hasznélatival kapcsolatos miikodési engedélyek beszerzése, hatosagi
bejelentések megtétele a Bérlo kotelezettsége.

5. Bérls tudomasul veszi, hogy a koziizemi dijakat és a bérlemény hasznalatdval kapcsolatos
egyéb koltségeket viselni tartozik. A keletkezd hulladék elszéllitasarél gondoskodni kételes.

6. A bérlemény vagyonbiztositasa a bérl6 kotelezettsége.

7. Bérl személyében és alkalmazottai vonatkozasaban is kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleményen keresztiil a Strand teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szamara nem
engedélyez.

8. A bérlemény bérleti joga 6rokolhets és atruhdzhatd. A bérlemény bérleti jogat a Bérl6 a
Bérbeadod hozzajarulasaval ruhdzhatja 4t. Bérbeadd hozzdjdruldsanak feltételei:

a. Bérl a bérleti joganak atruhazasardl szolo szerzOdés-tervezetet koteles megkiildeni
Bérbeado részére

b. Bérbeadé hozzajarulasa esetén az errdl sz6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 3
napon beliil a szerz6désbol kilépé koteles megfizetni 3 havi bérleti dijnak (a bérleti dij
25 %-a) megfeleld banatpénzt Bérbeado dnkorményzat részére.

¢, A bérleti jog 4truhazéasardl szo16 szerzdés kizarolag a Bérld és Bérbeado kozti eredeti
bérleti szerzddésben foglalt célra és idétartamra kothetd,

d. Bérlének bérbeado felé nincs tartozasa.

9. Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzodés megkétésétdl 2033. ... napjaig
minden év szeptember 15. napjdig szamla ellenében megfizet Bérbeadénak 1.000.000,- Ft
dsszegil illemhely kompenzacios dijat. amellyel hozzajarul a Févenystrand teriiletén
kialakitasra keriilé szocialis helyiség kivitelezési koltségeihez. Bérlo kotelezettséget vallal
tovabba, arra. hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé szocialis helyiség hasznélatanak
vonatkozasaban a tobbi bérl6h6z hasonldan kiilén megallapodast kot.

Berlo tov. abba k()telezeltsegct véllal arra, hog:\ amcdd1,g a Fovenystrandhoz kapcsoloddan
Adbarn s4lé-esység, nem keriil kialakitasra egy egesz

&0

évben mukodtetheto szocialis helylseg addig sajat nyitvatartasahoz (mdjusté! szeptemberig, elé
és utészezonban hétvégenként és szezonon kiviili esetileg) igazodoan a szocialis kiszolgalo egységét
mindenki szdmadra elérhetdvé teszi.

Bérl tudomasul veszi, hogy a bérlemény profiljat a Bérbeado hozzijarulasa nélkiil nem

valtoztathatja meg.

10. A bérleti id6 elteltével a Bérlo koteles kifogastalan szerz0dés kotéskori — dllapotban a
bérleményt a Bérbeadd részére visszaadni, bérl6t a bérlemény wjboli bérbeadasakor el6bérleti
jog illeti meg.

11. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé az aktudlis bérleti dij megfizetésével, vagy
koziizemi dij megfizetésével 3 hénapot késik, a bérlemény profiljat a Bérbeado hozzéjarulasa



nélkiil megvaltoztatja, a bérleményben a szocialis kiszolgalo
egységet , bérleményen keresztiill a Strand
teriiletére be-, illetve atjarast illetéktelenek szdmara engedélyez, vagyonbiztositasi
kotelezettségét nem teljesit, a bérlemény bérleti jogat a Bérbead6 hozzdjaruldsa nélkiil ruhazza
at, ugy Bérbeadé a szerzddést egyoldaluan azonnali hatallyal kértalanitasi kotelezettség nélkiil
felmondhatja.

Bérlé nyilatkozik arrol, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil, a bérlet idotartama alatt szavatol
azért, hogy atlathaté szervezetnek minésiil. Bérlg koteles haladéktalanul bejelenteni a bérbeado
részére, amennyiben mar nem minésiil 4tlathatd szervezetnek. Bérlé tudomasul veszi azt, hogy
bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha bérl6 a
bérleti szerz6dés megkostését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznositasra vonatkozoan beszamolasi, nyilvéantartasi,
adatszolgaltatasi kitelezettségét teljesiti: évente adatot szolgaltat a targyév nyitvatartasi idejérél
a targyévet kovetd év januar 31-ig, tovabba arra, hogy a bérlet hatdlya alatt — a bérl6vel
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként — kizardlag természetes
személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Bérld tudomasul veszi azt, hogy bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja
a bérleti szerz6dést, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban részt vevd barmely — a bérlével
kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban &ll6 harmadik fél — szervezet a bérleti jog
atruhdzasara vonatkozo szerzédés megkotését kdvetden beallott koriilmény folytdn mar nem
mindésiil atlathaté szervezetnek.

12. Bérls nyilatkozik arrdl, hogy amennyiben birosag megallapitja a szerzodés, vagy annak
barmely pontja érvénytelenségét, lemond az érvénytelenség okan barmilyen jogcimen tdrténd
kovetelésérol, killondsen kartérités cimeén.

13. Bérl6 a bérleményben tulajdonjogot nem szerez.

14. Bérls az esetleges raépités altal tulajdonjogot nem szerez, a beépitett anyagok Bérbeadot
illetik.

III. EGYEB RENDELKEZESEK

1. Jelen szerz6dést felek hatarozott idére kétik 2026. méjus 1. napjatél a 2019. méjus 2-an
megkotdtt bérleti szerzodésben meghatérozott idépontig.

2. Felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmeriilt vitdkra — amennyiben az peren kivil
nem rendezhetd a Veszprémi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik kis

3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és kolesonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Balatonfiizfé, 2026. majus ...



Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Marangone Kft.
képv.: Szanyi Szilvia polgdrmester képv.: Toth-Rockenbauer Séra ligyvezetd
bérbeado bérlo



Hasznalati Megallapodas
TTKPB sltal javasolt madositis

amely létrejott egyrészrol ... (székhelye: ..., cégjegyzékszama: ..., adoszdma: ..., statisztikai
szamjel: ..., képviseli: ...) mint hasznalo a (tovédbbiakban: Haszndlo)

masrészrol Balatonfizfo Varos f)nkorményzata (8184 Balatonfiizf6, Nike koérut 1.,
torzsszama: 734213, adoszama: 1573421 9-2-19. képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester) mint
tulajdonos (a tovdbbiakban: Tulajdonos) kozott, az alulirott helyen és napon, az aldbbi
feltételekkel:

Elozmények

A Balatonflizf§ Véros Onkormanyzata és a ..., ... napjan bérleti szerzédést kotottek az
Onkormaényzat tulajdonat képezé balatonfiizféi 300. hrsz-ii ingatlanon a balatonfiizfdi
Fovenystrand feltjitisa targyl projekt keretében megépitett ... (helyiségek felsoroldsa a bérleti
szetz6dés szerint), az 1. szamon mellékelt vazrajzon ... szammal jelzett helyiségek (a tovabbiakban:
bérlemény) bérleti jogviszonya targyéban.

Balatonfiizfé6 Varos Onkorminyzatinak tulajdonaban &ll a 2. szdmon mellékelt vdzrajzon ...
szammal jelzett vizesblokk (a tovabbiakban: vendég WC). A vendég WC hasznilata a
bérleményben  végzett  vendéglatéipari  tevékenység  rendeltetésszeri  haszndlatahoz
elengedhetetleniil sziikséges, hiszen a bérlemény sajat vendég WC-vel nem rendelkezik.

Szerz6dd felek kozott korabban létrejott bérleti szerz6dés 5.3. pontja alapjan ,, Bérid tudomdsul
veszi, hogy a kiziizemi dijakat és a bérleménnyel kapcsolatos egyéb koltségeket viselni tartozik.”,
igy a vendég WC hasznilatanak koltségeit is. Szerz6dd felek a vendéglatoipari teveékenyseg
rendeltetésszerti gyakorldsa, tovabba a vendég WC megfeleld hasznélata, és kdltségeinek
finanszirozasa érdekében az alabbi megallapodast kotik.

1.) Tulajdonos hozzajarul ahhoz, hogy Hasznalé a vendég WC jelen megallapodas alairasatdl
a ... napon megkotott bérleti szerzodés megsziinéséig a jelen megallapoddsban meghatarozott
feltételek mellett hasznalhatja.

2)) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy 2026. évben Tulajdonos a vendég WC
hasznalatat majus 1. napjatél oktober 31. napjaig, mig 2027. évt6l kezdddden targyév aprilis 1.
napjatol oktober 31. napjaig koteles engedélyezni Hasznilo vendégeinek a 4. pontban vallalt
orakban.

3) Hasznalé kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalat ellenértékeként 2026. évben majus
31. napjaig szdmla ellenében megfizet nett6 135.000,- Ft + Afa/év azaz nett6 szazharmincotezer
forint plusz altaldnos forgalmi ado, azaz brutté 171.450,- Ft/év azaz brutté szazhetvenegyezer-
négyszazétven forint hasznalati dijat Tulajdonos ... szamu bankszamlajéra torténd 4tutalds utjan,
mig 2027. évtdl kezdédéen targyév majus 31. napjaig évente elére szamla ellenében megfizet
netté 157.500,- Ft + Afa/év azaz nettd szazdtvenhétezer-6tszaz forint plusz ltalanos forgalmi ado,
azaz brutt6 200.025,- Ft/év, azaz brutté kétszazezer-huszonét forint hasznalati dfjat Tulajdonos
fent megjeldlt bankszamlajara torténd atutalds utjan.



Jelen pontban a 2027. évre meghatarozott hasznalati dij 2028. évtdl évente a KSH 4ltal kozolt
inflacié mértékével novekszik.

4)

_ Tulajdonos kotelezettseget vallal arra, hogy !
]ullus augusztushonapokban 7: 00 és 23:00 ora kozott nyltva tartja saJat koltsegen uzemeltetl a
rendeltetésszerli hasznalatot biztositja.

5.) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleményre vonatkozo bérleti jog atruhazasa
esetében, jelen megallapodasba Hasznaloként a bérleti jog 01j jogosultja 1ép.

6.) Tulajdonos fenntartja a jogot, hogy a vendég WC-t figyelemmel arra, hogy az kozosségi
illemhelykent is funkcional, fenntartasi és lizemeltetési koltségeinek jelentds részét pedig az
Onkorményzat viseli — a Hasznalé 4ltal lizemeltetett iizlethelyiségre vonatkozd bérleti
szerzGdésben foglaltakon tul, a 2.) pontban meghatarozott napokon kiviil is hasznalatba adhassa,
kiilonosen rendezvények vagy sportesemények idején, illetve mas vallalkozok részére is
biztosithassa. Az ezzel Ssszefliggd tobbletkoltségek a szerzddés szerinti Haszndléra nem harithatok
at.

7.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen megallapodas akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik
tovabba, hogy jelen megallapodast mindennemi kényszertSl vagy befolyastél mentesen, kizérolag
sajat akaratukbol kotik meg.

8.) Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben felek a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit
tekintik magukra nézve kotelezonek.

Szerzédd felek jelen megdllapoddst - amely kettd oldalbol és 1.) - 8.) pontokbél dll elolvastuk,
tartalmadt megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyezot helybenhagydlag aldirtuk.

Kelt: Balatonfiizf6, 2026. ...

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
képv.: Szanyi Szilvia polgarmester képv.: ...



NYILATKOZAT
ELOVASARLASI JOGROL VALO LEMONDAS

El6zmények:

A Vipler-Bau lIpari és Szolgaltaté Kft. (Székhely: 8175 Balatonf(izf6, Furj utca 6.
Cégjegyzékszam: 19-09-507634, Adészam: 13290971-2-12, Képviseli: Vipler Zoltan Ggyvezeto),
korabban tajékoztatta a K&K Catering Kft.-t (Székhely: 1141 Budapest, Vizakna utca 28,,
Cégjegyzékszam: 01-09-378889, Adoszadm: 28996996-2-42, Képviseli: Kilian Miklos Otto
dgyvezetd),

hogy targylasokat folytat a 2024. jllius 12. napjatél K&K Catering Kft.-nek albérletbe adott
Balatonfizf6 300 hrsz. ingatlanon, Balatonflizf6i Fdévenystrand teriiletén talalhato
vendéglatéipari {izlet rendeltetési egység (6. szamu pavilion - 73,89 nm vendéglatdipari Uzlet +
36 nm strandon beliili nyitott fogyasztotér + 36 nm strandon kiviili nyitott fogyasztotér —
tovabbiakban, mint Uzlethelység) Onkormanyzati bérleti joganak atruhazasa kapcsan.

A Vipler Bau Kft. bemutatta a K&K Catering Kft.-nek az Uzlethelység bérleti joganak atruhazasa
kapcsan a Marangone Kft.-vel (Cg: 07-09-037469, székhelye: 8000 Székesfehérvar, Kossuth u.
3. TT 7. ajtd, addszam: 33025892-2-07, képviseletében: Téth — Rockenbauer Sara ligyvezetd)
2026.05.18. napjan kotott Bérleti jog atruhazasara vonatkoz6 megallapodast.

Jognyilatkozat:

A K&K Catering Kft. kijelenti, hogy a Marangone Kft. és a Vipler Bau Ipari Szolgaltaté Kift.
kozott a Balatonfiizfo 300 hrsz. ingatlanon, Balatonflizf6i Fdvenystrand teriletén talathatd
vendéglatéipari lizlet rendeltetési egység (6. szamu pavilion - 73,89 nm vendéglatoipari uzlet +
36 nm strandon bellili nyitott fogyasztotér + 36 nm strandon kiviili nyitott fogyasztotér) targyaban
létrejott Bérleti jog atruhazasara vonatkozé megallapodast megismerte. A K&K Catering Kit.
jelen nyilatkozatival visszavonhatatlanul kijelenti, hogy a szerz6désben szereplé brutté
30.480.000 Ft.- vételdr és egyéb szerzidéses feltételek ismeretében elévasarlasi jogarél
lemond.

Kelt: Balatonf{izf6, 2026.05.22.
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K&K Catering Kft. Bérlé

képviseli: Kilian Miklés igyvezet6




